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Lokalplan nr. 102.3 Sendergard, 3. etape
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradets beliggenhed
Nearvaerende lokalplan galder 3. etape af det nye
by- og boligkvarter Sgndergard i Malgv.

Hele Sgndergardsarealet afgraenses af jernbanen,
Smgrum Parkvej og kommunegransen til Ledgje
Smgrum.

Denne lokalplan for 3. etape omfatter det nord-
gstlige ‘hjgrne’ af Sendergdrd, og lokalplan-
omradet afgrenses som vist pa illustrationen
ovenfor.

Eksisterende forhold

Sendergdrd-omradet ligger syd for Malgv Station
pa et areal, som var opdyrket, indtil udbygnin-
gen blev pabegyndt i 2001. De sidste 10 ar blev
arealet dyrket af det gkologiske landbrug Gran-
toftegard.

Tidligere 1a& pd arealet en landbrugsejendom,

Sendergard, som har givet navn til det ny by- og
boligomrade.

I kanten af arealet, ud mod Smgrum Parkvej og
op mod jernbanen, findes nogle sger, som er for-
bundet med Stormosen pa den anden side af
Smgrum Parkvej. Der findes en del beplantning
omkring disse sger.

Terrenet er ret kuperet med hgjdeforskelle pa
ca. 10 m (det hgjeste punkt ligger omkring kote
34,50, det laveste i kote 24). Terrenet er gene-
relt lavest ved Smgrum Parkvej og hgjest i area-
lets nordvestligste ende.

Fra Sendergdrd er der forbindelse til Mdlgv by
via en gang- og cykeltunnel under jernbanen.

Omradet mellem sgerne og Smgrum Parkvej, syd
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for adgangsvejen til Sgndergdrd, ligger i Ledgje-
Smgrum/Egedal Kommune og har forskellige pri-
vate ejere.

Lokalplanens baggrund

Hele Sgndergardsarealet ligger i byzone. Omra-
det har siden 1970’erne i kommuneplanlaegnin-
gen varet udlagt til boligomrade.

I 1998 afholdt Ballerup Kommune en indbudt
arkitektkonkurrence om en hovedstruktur for
det kommende by- og boligomrdde Sgndergdrd.
Vindere af konkurrencen blev Arkitektfirmaet
Almvig & Partnere A/S med et flot og visionzrt
forslag om at bygge omradet op omkring en stor
kunstig sg@. Det er dette vinderprojekt, der lig-
ger til grund for planlegningen for omrddet og
for den hovedstruktur for Sendergdrd, som blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen i februar 2000.

I juni 2001 vedtog Kommunalbestyrelsen Lokal-
plan nr. 102.1 for forste etape af Sgndergdrd,
som udelukkende indeholder boliger.

I marts 2004 vedtog Kommunalbestyrelsen
Lokalplan 102.2 for anden etape, som er mere
kompleks og abner mulighed for bdde boliger
og erhverv.

Ud fra et gnske om at muliggere opforelse af
bebyggelse til boliger, institutioner og offent-
lige formal i Sendergards 3. etape, vedtog Kom-
munalbestyrelsen d. 19. juni 2006 forslag til
Lokalplan nr. 102.3. Planforslaget var i offent-
lig hering i perioden fra den 27. juni til den 10.
september 2006. Den 22. august blev der af-
holdt borgermgde i Malgv Sognegard.

Ved indsigelsesfristens udlgb var der indkommet
i alt 7 henvendelser, som alle har indgdet i den
politiske behandling af lokalplanen.

Lokalplan nr. 102.3 blev endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 30. oktober 2006
med enkelte @ndringer i forhold til forslaget.

Andringerne betyder,

at der indfgres en bestemmelse om karakteren
af beplantningen langs jernbanen;

at vejbyggelinie langs Smgrum Parkvej indtegnes
pd lokalplanens bilag 1;

at 3. etape i stedet for at fa sin egen grundejer-
forening skal hgre til grundejerforeningen for
Delomrdde A i 2. etape (jf. lokalplan nr. 102.2);

at en generel bestemmelse om terrenregulering,
som ved et uheld var faldet ud af lokalplan-
forslaget, er blevet tilfgjet.

Forhold til ovrig planlaegning

Regionplan

Sendergardsarealet er i ‘Regionplan 2005 for
Hovedstadsregionen’ defineret som stationsneaert
omrade. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Regionplanen.

Kommuneplan

Omrddet er omfattet af Kommunplan 1998-2009
(vedtaget den 27. september 1999).

Lokalplan nr. 102.3 er omfattet af Kommune-
planens rammer for enkeltomrdade 1.B.18, som er
udlagt til nyt stationsneert bykvarter: Sgnder-
gdrd.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
Kommuneplanens rammebestemmelser.

Lokalplan

Den foreliggende Lokalplan nr. 102.3 erstatter
de tidligere bestemmelser for omrddet, d.v.s. hele
§ 10 i lokalplan nr. 102.2 for 2. etape.

Sektorplanlaegning

Grgnne hovedtraek

Sendergdrdsarealet grenser ved Smgrum Park-
vej op til Malgvkilen, som er et stort, sammen-
haengende grgnt traek, der indgar i den sdkaldte
JFingerplan” for Kgbenhavnsomradets byudvik-
ling.

Pa begge sider af Smgrum Parkvej ligger et sg-
og moseomrdde, Stormosen.

Trafik

Sendergard vejbetjenes fra Smgrum Parkvej. In-
ternt vejbetjenes omradet af Sgndergards Allé
samt et antal boligveje og sideveje.

Der findes stiforbindelser til Smgrum ved Hvede-
vej, Frugtvangen og Rugvej, og et net af stier
sikrer mulighed for gdende og cyklende trafik
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internt i omradet. Der er etableret naturstier i
det grgnne omrdde mod syd.

Der er udarbejdet et Vej- og Stikatalog, som in-
deholder retningslinier for udformning af veje
og stier i Sgndergdrdsomrddet.

Forsyningsforhold
Sgndergdrd varmeforsynes med naturgas.

Lokalplanens indhold

Formal

Det er lokalplanens formal at tilvejebringe det
planmassige grundlag for anvendelse af omrd-
det til institutioner, offentlige formadl og boli-
ger.

Hovedstruktur og karakter

Sendergdrds nordgstlige hjgrne, som dette lokal-
planforslag omhandler, afgraenses af jernbanen,
Smgrum Parkvej og Sgndergdrds Allé.

Omradet rummer to sger op mod jernbanen og
et algb ved indkgrslen fra Smgrum Parkvej.
Algbet omlegges i et mere snoet og naturligt
forlgb.

Denne del af Sgndergard har hidtil veret udlagt
til erhverv og offentlige formal, men far i med-
for af denne nye lokalplan en @ndret anvendelse
(boliger, institutioner og offentlige formal) og
en mere aben og lav karakter.

Det er et gnske, at Sgndergard skal fremsta hel-
stgbt, harmonisk og sammenhangende, ikke
mindst i kraft af den lyse og lette farve- og mate-
rialeholdning. Derfor er linien for den arkitekto-
niske kvalitet fra de foregdende lokalplaner vi-
derefgrt.

Kommunen laegger vegt pa, at omradet udbyg-
ges ud fra baredygtige grundholdninger og med
henblik pa at sikre gode rammer om beboernes
hverdagsliv. Det betyder bl.a.:

at der ved placering af bebyggelser og valg af
materialer skal tages udgangspunkt i gkologi-
ske principper, jf. fx SBI-vejledningen "Miljgrig-
tig projektering”, Dogme 2000-kommunernes
~Miljgrigtigt byggeri - en smal sag” og ,Den
Grgnne Bygherrevejledning” fra Det @kologiske
Rad, 2006.

at der skal sikres gode muligheder for udfoldelse
og oplevelser samt uformel kontakt mellem be-
boerne,

at bebyggelse og friarealer skal indrettes med
hensyntagen til bevaegelseshemmede, og

at bebyggelsen skal indrettes med henblik pa
forebyggelse af kriminalitet.

Kunst

Kunsten opfattes som et vaesentligt aktiv for et
nyt byomrdde. Kunst integreres i omrddet for at
skabe variation og give karakter og oplevelser
til kvarteret. Der er udarbejdet en kunstplan for
Sendergard i samarbejde med Bjgrn Nergaard.

Vejbetjening

Vejbetjeningen internt i 3. etape foregdr via den
blinde sidevej Tueholmen, der udgdr fra rund-
kgrslen ved Smgrum Parkvej.

Der anlagges en sti, som fra enden af sidevejen
fgrer mod vest ud til Sendergards Allé.

Regnvand

Alt regnvand i omrddet skal fgres til den nye
Sendergdrd-sg for at sikre en tilstraekkelig vand-
mangde.

Af hensyn til vandkvaliteten skal der etableres
oliefiltre og sandfang ved tillgbene, og der er
lyst en deklaration, som forbyder brug af pesti-
cider og bilvask i omradet (jf. bilag 3). Til gen-
geld etableres der s=rlige bilvaskepladser i for-
bindelse med den lokale genbrugsplads (som
dette lokalplanforslag omhandler).

Friarealer og beplantning
Langs jernbanen etableres der afskaermende be-
plantning.

Beplantning omkring de eksisterende sger i om-
radet bibeholdes; dog kan det vise sig hensigts-
messigt at tynde ud i beplantningen, bl.a. af
hensyn til vandkvaliteten.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 102.3

I henhold til Planloven (Lov nr. 571 af 24. juni 2005) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i §
2 nazvnte omrade pa Sendergard:

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1  Det er Lokalplanens formal :

at tilvejebringe det planmassige grundlag for anvendelse af omra-
det til institutioner, offentlige formal og boliger.

Note: Omrddet har hidtil veret udlagt til erhverv og offentlige formadl i
medfor af bestemmelserne i Lokalplan nr. 102.2 for Sendergdrd, 2.
etape. Disse bestemmelser erstattes hermed, jf. § 13.

§ 2. OMRADE- 0G ZONESTATUS

2.1  Omradet afgrenses som vist pd bilag 1 og omfatter flg. matrikel-
numre:
12 e samt 15 r og del af 12 b, alle af Malgv By, Malgv.

2.2 Omradet har byzonestatus.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omrddet udlegges til offentlige formal (fx bgrnehus, lokal gen-
brugsplads for omrddets beboere) og boligformal (taet-lav be-

byggelse) .

3.2 Arealet mellem parcellerne i omradet og S-banen udlaegges til of-
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§ 4.

3.3

3.4

3.5

fentligt tilgengeligt friareal med sger og beplantning, jf. § 10.

Inden for lokalplanomradet kan der indpasses de tekniske anlag
(energi, vand, tele, transport m.v.), som er ngdvendige for at sikre
omradets forsyning.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med szrlige, regionale
drikkevandsinteresser. Der ma ikke placeres grundvandstruende
virksomhed inden for lokalplanens omrade.

I forbindelse med den enkelte bolig er det i gvrigt tilladt at drive en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rdder, dog under forudsetning af

at virksomheden ikke er til ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke ved stgv, r@g, lugt eller stgj er til gene for
omgivelserne,

at den andel, der benyttes til erhverv, hgjst udger 1/3 af brutto-
etagearealet for den pagazldende ejendom,

at der fortsat opretholdes en selvstendig beboelse pa ejendommen,
0g

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pd den pagzldende ejendom.

UDSTYKNING

§ 5.

4.1

4.2

Omradet opdeles i storparceller, i princippet som vist pa bilag 1.

Grunde til tet-lav bebyggelse kan udstykkes ned til en mindste-
grundsterrelse, der svarer til det bebyggede areal. Udstykning skal
ske efter en samlet plan for hele storparcellen.

VEJE, STIER 0G PARKERING

5.1

VEJ
5.2

STI
5.3

Omradet vejbetjenes fra Sgndergards Allé som vist pa bilag 1.

Adgangsvej (Tueholmen) anlegges som vist pa bilag 1, med kere-
bane i 6,5 m's bredde og med rabat med treeer, cykelsti og fortov i
begge sider.

Der skal etableres en 3 m bred hovedsti - med en placering i princip-
pet som vist pa bilag 1 - som forbinder stisystemet omkring Sgnder-
gard S¢ med parcellerne i planomradet. Pd nordsiden kantes stien af
traeer.
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§ 6.

PARKERING

5.4

5.5

5.6

Ved boligbebyggelse skal der udlegges, d.v.s. reserveres areal til,

2 p-pladser pr. bolig.

Heraf skal 80 % anlagges inden ibrugtagning af ny bebyggelse, jf. §
11.

Til offentlige formal og institutionsformal skal der udlegges parke-
ring efter et konkret skgnnet behov efter aftale med Ballerup Kom-
mune.

Det samlede p-behov inkl. gaesteparkering skal til enhver tid opfyl-
des inden for den enkelte parcel. Kommunalbestyrelsen kan forlange
udlagte p-arealer anlagt.

Der skal pa hver parcel anlegges eller sikres mulighed for etablering
af p-pladser til handicappede.

Langtids- og natparkering af lastbiler og sterre varevogne med en
totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m samt af camping-
vogne og lysthade er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

TEKNISKE ANLAG

§7.

6.1

Inden for omrddet er der etableret et telehus med placering som vist
pa bilag 1

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

7.2

7.3

Parcellerne D1 og D3 kan bebygges i 1 plan, parcel D2 kan bebyg-
ges i 1-2 plan. Pa D1 kan kravet om byggeri i ét plan dog punktvis
fraviges.

Max bygningshgjde ved 2 etager, malt fra et af Kommunalbestyrel-
sen godkendt, faerdigt reqguleret terren til tagkonstruktionens
hgjeste punkt: 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt parcel fastlegges til 40 (excl.
andel af fellesarealer uden for parcellen).

Til det samlede etageareal medregnes smabygninger, fx skure, ude-
stuer og lign.

I forbindelse med den lokale genbrugsplads kan der etableres mand-
skabshus(e) i forngdent omfang inden for pladsens afgrensning.
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§ 8.

7.4

10

P& parcel D3 skal bebyggelse udformes og indrettes pa en sadan
made, fx m.h.t. bygningshgjde og vinduers placering og omfang, at
indblikgener til parcel D1 begranses.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Note: Bestemmelserne om tagformer, farveskala og materialevalg er base-

TAGE
8.1

8.2

ret pd bestemmelserne for det pvrige Sendergdrd.

Bygninger skal opfgres med saddeltag, med flade tage (skjult
tagfald), med ensidig taghaldning (max 10 grader) eller evt. med
‘fladt’ hvalvet tag med en pilhgjde pd max 1/5 af tagets bredde.

Smabygninger kan opferes med fladt tag, ensidig taghaldning (max
10 grader) eller ‘fladt” hvalvet tag.

Saddeltage skal belegges med rgde teglsten (ikke engoberede eller
glaserede). Flade og hvalvede tage skal belegges med ikke-reflek-
terende materialer (fx tagpap eller zink). Plastmaterialer md ikke
anvendes.

FACADER

8.3

8.4

Til udvendige facader og gavle skal fortrinsvis anvendes tegl eller
tre, samt glas.

Facader skal holdes i en lys farveskala inden for farverne hvid, lys
gra, og sandfarvet, i overensstemmelse med en af Ballerup Kommune
vedtaget palet, eller i blank mur af gule teglsten, jf. bilag 2.

Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som facaderne
1 gvrigt.

Vinduespartier skal veere i trae eller metal.

Enkelte mindre felter eller bygningsdele kan godkendes i andre
materialer og farver, ndr de efter Kommunalbestyrelsens skon ikke
virker skeemmende.

Ydervagge skal aftrappes i forhold til niveau, sdledes at soklen pa
intet sted er mere end 30 cm hgj.

Kommunalbestyrelsen kan godkende andre materialer til udvendige
bygningssider, nar dette sker pa grundlag af en samlet materiale-
beskrivelse for en hel storparcel, og nar der tages udgangspunkt i
bygkologiske principper, herunder hensyn til et smukt helhedsind-
tryk, kvalitet, holdbarhed og patinering, afgasning samt generelle
sundhedshensyn, jf. notei§ 6.
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§ 9.

8.5

11

Den lokale genbrugsplads skal udformes pd en sddan made, at den
ikke virker skemmende pa omrddet, og det skal ved beplantning,
begrgnning af sider/mure eller pd anden vis tilstrebes, at genbrugs-
pladsen sa vidt muligt falder ind i omgivelserne pa en diskret og
naturlig made.

GENERELT

8.6

8.7

8.8

8.9

Solfangere/solpaneler skal indbygges i taget eller i bygningen
under hensyntagen til bygningens arkitektur.

Markiser kan tillades, ndr de er ensfarvede og tilpassede bygningens
arkitektur og proportioner. For markiser i samlede bebyggelser skal
der udarbejdes en samlet plan, som skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.

Smdbygninger, skaerme og/eller halvtage til cykelparkering o.s.v.
samt carporte og garager skal udfgres i materialer og farver, der
svarer til den gvrige bebyggelse.

Kommerciel skiltning md kun finde sted i tilknytning til tilladt
erhverv, jf. § 3.5, og kun efter fglgende retningslinier:

- et skilt md ikke overstige 0,25 m2

- skilte ma ikke vare lysende eller belyst
- skilte kan placeres pa bygningers facade.

MILJOFORHOLD

note:

9.1

Ved planlegning og disponering af bebyggelse og anleg, samt ved
valg af materialer, skal der tages udgangspunkt i pkologiske princip-
per. Ved materialevalg bor der tages hensyn til materialernes livs-
cyklus, herunder energiforbrug til materialernes fremstilling, afgas-
ning samt generelle hensyn til sundhed og velveere 1 pvrigt, til den
efterfolgende bygningsvedligeholdelse samt til den endelige bortskaf-
felse. Det kan anbefales at projektere efter vejledningen ,Miljorigtig
Projektering”, der er udgivet af SBI (Statens Byggeforskningsinstitut/
By og Byg), samt , Miljorigtigt byggeri - en smal sag”, der er udgivet
af Dogme 2000-kommunerne.

Der etableres nedgravede affaldscontainere til dagrenovation i til-
knytning til de enkelte storparceller. Papir og affaldsglas skal afleve-
res i containere, der placeres sammesteds. Alle andre typer affald
skal bringes til den lokale genbrugsplads i omrddet (jf. bilag 1) eller
til den kommunale genbrugsstation.

Regnvand fra parceller og vejarealer skal sa vidt muligt feres til spen
via det fazlles regnvandssystem. Der etableres sandfang og olie-
udskillere i forngdent omfang.
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§ 10.

9.2

Note:

9.3

9.4

12

Der er tinglyst en deklaration (bilag 4) for hele Sgndergdrdsarealet,
som forbyder brug af pesticider samt bilvask pd vejarealer og egen
grund, altsammen af hensyn til kvaliteten af sgvandet.

Bilvask kan finde sted pd dertil indrettede vaskepladser ved den
lokale genbrugsplads.

Inden for lokalplanomradet skal det ved etablering af stgjafskaerm-
ninger og/eller ved bygningsmaessige tiltag sikres, at stgjniveauet
fra vej- og banetrafik ikke overstiger 30 dB(A) i opholds-/beboel-
sesrum, og 55 dB(A) fra trafikstgj, hhv. 60 DB(A) fra togstgj, pa
primaere opholdsarealer.

Stejafkermning skal fortrinsvis ske i form af en beplantet jordvold,
evt. suppleret med stgjskaerm.

Ved boligbebyggelser skal det sikres, at boligerne ikke udsattes for
vibrationer fra togtrafikken som overstiger 75 dB(KB - vagtet
accellerationsniveau).

Der henvises til retningslinier i Miljgstyrelsens vejledninger nr.
3/1984: Trafikstgj 1 Boligomrdder og nr. 1/1997: Stgj og vibrationer
fra jernbaner, til orientering fra Miljgstyrelsen nr. 9/1997: Lavfre-
kvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljp, samt til kapitel
9.2.4 i Bygningsreglementet 1995.

UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

10.1

10.2

10.3

10.4

Note:

Evt. hegning af de enkelte parceller skal udfgres som bggehaek
(fagus silvatica), som plantes 30 cm bag skel og som skal holdes i
en hgjde af 1,5 - 1,8 m.

Der kan evt. suppleres med trddhegn bag hakken.

I nordskel af D3 (mod stien) skal der etableres bggehak (fagus
silvatica) i en hgjde af 1,5 - 1,8 m..
Der mad ingen steder etableres faste hegn i skel.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende. Udendgrs oplagring af materialer ma
ikke finde sted.

Seerne indenfor lokalplanomrddet opretholdes i deres nuvarende
sterrelse og udformning. Der kan som led i en naturgenopretning
tyndes ud i den eksisterende bevoksning omkring sgerne, sa der
opstar en bedre visuel og fysisk kontakt mellem sgerne og parcel-
lerne. Dog skal der opretholdes en tet og sammenhangende be-
voksning langs jernbanen.

der henvises til vejledningen , Beskaring af treer” fra Dansk Trae-
plejeforening (www.dansk-traeplejeforening.dk).
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§ 11.

10.5

10.6

13

Aen ved Smgrum Parkvej omlagges i et mere slynget og naturligt
forlgb.

I forhold til det terren, som fremgdr af den af Ballerup Kommune
udarbejdede koteplan, ma der kun foretages terrenreguleringer pd
+/- 0,5 m.

Terrenreguleringer ma kun ske i en afstand af min. 1 m fra skel.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

§ 12.

11.1

11.2

11.3

Samtlige bebyggelser i omradet skal i henhold til Ballerup Kommu-
nes varmeplan tilsluttes naturgasnettet med henblik pd opvarmning
og forsyning med varmt vand.

Inden ibrugtagning af bebyggelse skal der vare etableret den for-
ngdne parkering pa grunden, jf. § 5.4.

Inden ibrugtagning af bebyggelse skal der vare tilvejebragt den
forngdne stgjafskermning m.v., jf. § 9.3.

GRUNDEJERFORENING

§ 13.

12.1

12.2

Der etableres en grundejerforening, som omfatter alle ejendomme
inden for denne lokalplans omrade samt alle ejendomme inden for
delomrade A i lokalplan 102.2.

Samtlige ejere af ejendomme inden for lokaplanomradet har pligt til
at vere medlemmer af denne grundejerforening.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skade pa fellesarealer og
felles anleg, herunder felleshus(e), friarealer og ledningsanleg,
som naturligt tilhgrer bebyggelsen i fallesskab.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

§ 14.

13.1

Lokalplan nr. 102.2 aflyses for sa vidt angdr § 10, som erstattes af
bestemmelserne i narverende lokalplan.

RETSVIRKNINGER

14.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifslge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplan 102.3
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14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Planen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anlag, der er indeholdt i planen.

14.3 Ifglge Planlovens § 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensa-
tion fra Lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

14.4 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen gelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

Lokalplanen saledes endeligt vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse den 30. oktober 2006.

Ove E. Dalsgaard / K. 0. Mggelvang
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BILAG 2

Gratoner Sandfarve-nuancer Gule nuancer Facadefarver

NCS 1005-Y20R NCS 2020-Y20R

NCS 1502-Y NC5 2010-Y30R

NCS 2502-Y NCS 3005-Y20R

- derudover kan facaden sta ubehandlet i gule mursten.
Gule mursten ma ikke veere rad-gule eller med rgdt farvespil.

NCS 3010-B10G

Irzbeskyttelse
- - derudover kan facader i lyse trae-
: sorter (fx leerk og thuja) std ube-
handlet.
Flint Ludfarve

Lys gra umbra Drivtemmer

NB: af trykketekniske arsager er de viste farver ikke helt kor-
rekt gengivet. Farveskalaen skal derfor opfattes som vejleden-
de, den rigtige skala kan ses i Plan & Byg pa radhuset.
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BILAG 3

Miljgdeklaration

ORIGIMAL 017255 01 O0D0.0014  25.04.2002 T4
o4l 00 K

DEKLARATION

om forbud mod brug af kemiske bekampelsesmidler og
vask og motorrensning af automobiler pa Sendergard i Matev

Galdende for flg. matr.nr.:
11 br, 11 bs, 11 bee, l‘llu, 112,123,12b, 12 ¢, 152, 15 e 0g 16 a,
v V' flle af MiloVby, MalovY Vv v

Den 18. juni 2001 vedtog Ballerup Kommunalbestyrelse lokalplan nr. 102.1 for 1. etape af nyt by- og
boligomrade Sendergard i Malgv. I forlengelse heraf har Ballerup Kommunalbestyrelse vedtaget en
Bygherrevejledning for omradet, hvoraf det bl.a. fremgar, at lokalplanomradet skal veere sprajtefrit
omrade, samt at der ikke ma foretages vask og motorrensning af automobiler.

Hele Sondergdrdomradet har i mange ar vaeret dyrket efter gkologiske principper uden brug af

" sprojtemidler. Af hensyn til fortsat beskyttelse af grundvandet bestemmes det herved, at det ikke er
tilladt at bruge kemiske bekampelsesmidler pa udearealerne i de ovenfor navnte matrikler, jf. vedlagte
kortskitse i mal 1:3.000.

Den kunstige s i omradet er en overordentlig falsom recipient. Alt regnvand fra Sgndergard-omradet
ledes til denne kunstige sg. For at hindre, at der ledes miljg-skadelige stoffer til sgen via
regnvandsystemet bestemmes det hermed, at vask og motorrens af automobiler ikke er tilladt inden for
de ovenfor navnte matrikler, jf vedlagte kortskitse i mal 1:3.000.

Begge forbud galder ogsa for parceller/ejendomme, der efter den 1. januar 2002 udstykkes inden for
Sendergard-omradet.

Deklarationen tinglyses pa de Ballerup Kommune tilherende ejendomme med prioritet efter de tinglyste
byrder, deklarationer og pantehaftelser.

Pataleberettiget er grundejerforeningerne pa Sendergard.

alleyommu lbestyrelse den

Ove E. Dalsgaard

Lokalplan nr. 102.3



