LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 102.2

I henhold til Planloven (Lov nr. 763 af 11. sept 2002) fastsattes fglgende bestemmelser for
2. etape af by- og boligomradet Sgndergdrd syd for Malgv Station.

§ 1.

LOKALPLANENS FORMAL.

1.1

Denne lokalplan fastlegger bestemmelser for udbygning af 2. etape
af Sendergdrd som del af et samlet, varieret by- og boligomrdde syd
for Mdlpv Station. Bebyggelsesplanen tager udgangspunkt i de eksi-
sterende landskabstrek og en stor ny gst-vestgdende kunstig sg, som
omrddets vigtigste karaktergivende element.

- Omrddet skal udbygges til et attraktivt og levende bymilje med en
bred variation af boligtyper, institutioner, smdbutikker og erhverv i
en taet bymeassig struktur med etageboliger og erhverv omkring

Malpv Station og nord for spen, og en mere gron og naturpreget
boligdel sydvest for spen. Omrddet vejbetjenes fra Smorum Parkvej.

- Den nye sp skal mod nord-gst kantes af en , stram” og lige kajkant
og sepromenade. Den maritime karakter skal understreges af, at
bebyggelserne langs spen udformes med gavle vinkelret pd sgen;
herved sikres ogsd kik til spen fra Sendergdrds Allé.

Mod syd-vest afgrenses seen af en naturligt udseende sgbred.

Sondergdrd skal udbygges udfra baredygtige grundholdninger, sdvel
gkonomisk og socialt som ved udformning, opferelse og drift af bygge-
rier og friarealer.

- der skal sikres gode muligheder for udfoldelse og oplevelser samt
uformel kontakt mellem beboerne,

- omrddet skal disponeres, og bebyggelser udformes, med henblik pd
forebyggelse af kriminalitet

- bebyggelse og friarealer skal indrettes under hensyntagen til
bevegelseshemmede,

- kunst skal integreres i omrddet.
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§ 2.

Det er lokalplanens formadl at sikre:

at der anlegges en ny, stor sg, som straekker sig fra det eksiste-
rende sgomrade ved Smgrum Parkvej, parallelt med jernbanen, op
til Malgv Station,

at vejbetjening sker til og fra Smgrum Parkvej via en rundkersel;
med en allé langs banen til Mdlgv station og videre mod sgens
nordlige ende, hvor vejen skifter karakter og bliver til en forde-
lingsvej, der slynger sig i landskabet og via boligvejene giver
adgang til de enkelte boligvenger,

at der anlegges stier, der dels giver forbindelse fra de enkelte
boliggrupper til stationen og Malgv by, dels byder pa rekreative
muligheder,

at der etableres bebyggelse (med maritime referencer i form af gavle
mod sgen) i et tet, bymassigt band mellem jernbanen og sgen,

at der etableres et bymassigt torv ved Malgv Station,

at boliggrupperne mellem fordelingsvejen og sgen skal ligge i et
abent, grent boligomrade, afgrenset af markante klippede
haekke - som ger i et stort felles friareal, hvor dbne grgnninger
giver kontakt til sgen; og

at de enkelte boliggrupper disponeres efter de samme principper
som de tilsvarende boliggrupper i 1. etape (Lokalplan nr. 102.1),

at punkthuse placeres helt tet pa spbredden,

at der etableres attraktive etageboliger omkring og nord for torvet,
naer ved Mdlgv station,

at erhvervsbebyggelser i det syd-gstlige hjgrne ved Smgrum Parkvej
etableres, sd de tilsammen fremstdr som et helstgbt og attraktivt
omrade,

at der i erhvervsomradet i Sendergards sydestlige hjgrne etableres
en mini-genbrugsstation med bilvaskepladser til betjening af
omrddets beboere,

at de grgnne omrdder indrettes sdledes, at de byder pd varierede
oplevelser og rekreative muligheder.

at Spndergdrd indeholder markante kunstneriske indslag i henhold
til Kunstplan for Sendergadrd.

OMRADE- 0G ZONESTATUS

2.1

2.2

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1 og omfatter fgl-
gende matrikelnumre:

11 ec; 11 bae; 12 a; 12 b; 12 e; 15a; 16 a og del af 53, alle af Malgv
By, Malgv.

Omradet har byzonestatus; det gelder dog ikke et trekantet areal
ved indkgrslen fra Smegrum Parkvej, som i 2002 er overtaget fra
Ledgje-Smgrum i forbindelse med andring af kommunegrensen. Ved
Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af denne lokalplan,
overfgres det pa bilag 1 angivne areal af matr.nr. 12b til byzone.
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§ 3.

2.3

Omradet opdeles i seks planomrdder, som vist pa bilag 1:

: erhvervs- og etageboligomrade

: boligomrade med fzlles friarealer samt institution
: bolig- og institutionsomrade

: erhvervsomrade og offentlige formal

: offentlig sg

mogoow>

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

3.2

3.3

Lokalplanomradets anvendelse fastlegges som fglger:

Omrade A: erhvervsformdl (kontorerhverv) og boligformal (etage-
boliger) samt centerformal (butikker samt privatkunde-orienterede
handvarks- og serviceerhverv, café/restaurant, klinik, liberale
erhverv) og offentlige formal.

Omrade B: boligformal (parcel- eller énfamiliehuse, tet-lav bebyg-
gelse og punkthuse/etageboliger) med tilhgrende fellesanleg og
friarealer, samt institutionsformal.

Omrade C: boligformal (etageboliger og tat-lav bebyggelse) og
insti-tutionsformal.

Omrade D: erhvervsformal (administrations- og serviceerhverv,
herunder lettere fremstillingserhverv), samt offentlige formal (mini-
genbrugsplads).

Omrade E: offentlig sg.

Inden for delomrade A kan der pa parcellerne A6 og A7 etableres
butikker i stueplan ud mod torvet samt evt. liberale erhverv pa 1.
sal.

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel ma ikke overstige
1.200 m2.

Inden for delomrade A, hvor der gives mulighed for at etablere
detailhandel, ma der ikke etableres butiksenheder med et brutto-
etageareal stgrre end 700 m2 for dagligvarebutikker og 500 m2 for
udvalgsvarebutikker.

Inden for delomraderne B, C og D ma der ikke drives detailhandel.

I delomrdde A kan der opferes og indrettes bebyggelse til flg.
kultur- og forlystelsesaktiviteter: offentlige kulturinstitutioner,
bevartning/ spisesteder, selskabslokale, internetcafé (med spil
uden kontant gevinstmulighed), galleri/udstillingslokale samt
foreningslokale.

Det er derimod ikke tilladt inden for hele lokalplanomradet at

Lokalplan 102.2



§ 4.

3.4

3.5

3.6

opfere eller indrette lokaler til andre forlystelsesaktiviteter, sdsom
spillehaller. I tilknytning til en restaurant med alkoholbevilling ma
der uanset ovenstdende bestemmelse opstilles op til tre gevinstgiv-
ende spilleautomater. Herudover kan der i forbindelse med detail-
handel og anden serviceaktivitet forhandles Tips og Lotto.

Inden for lokalplanomradet kan der indpasses de tekniske anlaeg
(energi, vand, tele, transport m.v.), som er ngdvendige for at sikre
kvarterets forsyning.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med szrlige, regionale
drikkevandsinteresser. Der ma ikke placeres grundvandstruende
virksomhed inden for lokalplanens omrade.

I forbindelse med den enkelte bolig er det tilladt at drive en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, dog
under forudsatning af,

at virksomheden ikke er til ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke ved stgv, rgg, lugt eller stgj er til gene for
omgivelserne,

at den andel, der benyttes til erhverv, hgjst udger 1/3 af brutto-
etagearealet for den pagzldende bolig,

at der fortsat opretholdes en selvstendig beboelse pd ejendommen,
0g

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

UDSTYKNING

4.1

4.2.

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med bilag 1,
med den viste opdeling i storparceller.

Inden for den enkelte storparcel kan der udstykkes grunde efter
folgende retningslinier:

Grunde til enfamiliehuse og dobbelthuse skal udstykkes pa mindst
500 m2 hver, jf. § 8.2.

Grunde til teet-lav bebyggelse kan udstykkes ned til en mindste-
grundsterrelse, der svarer til det bebyggede areal. Udstykning skal
ske efter en samlet plan for hele storparcellen, jf. principperne pa
bilag 6.

Herudover ma storparceller ikke udstykkes yderligere.
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§ 5.

VEJE OG STIER

Note:

5.1

Note:

5.2

Note:

Note:

5.3

5.4

5.5

Lokalplanomrddet vejbetjenes fra Smorum Parkvej via en offentlig
vej, Sendergdrds Allé, i princippet som vist pd bilag 1.

Den del af Sendergdrds Allé, der fungerer som fordelingsvej og som
snor sig gennem boligomrddet syd-vest for sgen, er omfattet af be-
stemmelserne i lokalplan nr. 102.1 for 1. etape af Sendergdrd.

I omrddets nord-vestlige ende er udlagt et areal i 17,7 meters bredde
til en eventuel kommende sti- eller vejforbindelse til Rugvejstracéet i
Smorum, jf. bilag 2.

TRAFIKVE] (Sondergards Allé)

P& strezkningen I - III, d.v.s. fra rundkerslen, langs med banen og
frem til fordelingsvejens begyndelse i omradets nordlige ende,
anlegges vejen som en allé, Sgndergdrds Allé, med svingbaner og
lysrequlering ved udkgrslen til Smgrum Parkvej.

Frem til torvet anlegges alléen med traeraekke og cykelsti i begge
sider og med fortov pa sydvestsiden. Pa strekningen II - III mellem
torvet og fordelingsvejens begyndelse tilfgjes et fortov pa den
nordlige side.

I forbindelse med adgangen til Malgv Station etableres baner til
afsetning (,kiss-and-ride”). Alléen fgres over torvet i et smalt,
kurvet tracé, jf. bilag 2, hvor der kgres med lavere fart.

der henvises i gvrigt til kommende ,Vej- og stikatalog for Sender-
gdrd”.

TORVET

Torvet udlegges som en sammenhangende flade med et korefelt
(Sendergdrds Allé) henover. Ved stationen etableres kiss-and-ride og
2 cykelparkeringer hhv. nord og syd for torvet.

Vedr. torvets indretning i ovrigt (belegning, belysning, beplantning
etc.) henvises til kommende , Vej- og stikatalog for Sendergdrd”.

Torvets betydning i bykvarteret skal understreges ved et markant,
kunstnerisk element, jf. Kunstplan for Sendergadrd.

SOPROMENADEN

Kajkanten mod vandet anlegges med bolvaerkslignende karakter (jf.
bilag 5).

Langs sgpromenaden etableres en ca. 50 cm hgj lodret stgttemur
ind mod de lidt hegjere beliggende parceller A1-A6 (jf. bilag 5).

For enden af hver af sidevejene mellem parcellerne etableres trappe-
adgang til promenaden.

Lokalplan 102.2



5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Sepromenaden udlegges som privat friareal, men skal til enhver tid
vare offentligt tilgengelig som rekreativt strgg.

~STROGET”

Det strgg, der gar fra sgens nordlige ende op mod Hvedevej i Smg-
rum udlaegges som en bred allé med parkering under/mellem tree-
erne pa begge sider og med en offentlig hovedsti mellem den nord-
pstlige treraekke og parcellerne A7 og A8, jf. bilag 2.

BOLIGVEJE (Damholmen, Bekholmen og Sgholmen)

De boligveje, som fgrer fra fordelingsvejen til de enkelte bolig-
grupper og til punkhusene (parcellerne C1-C3), udlegges som
private fellesveje i 12 meters bredde med et 5,5 m bredt kerefelt, et
fortov i den ene side, en traerekke og grgnne rabatter.

Boligveje afmarkes som 40 km/t-omrade.

BOLIGVANGER, delomrade B

Boligvaengerne skal udlaegges som private fzllesveje og anlegges
som lege-/opholdsarealer (efter bestemmelserne i Faerdselslovens §
40).

I boligvenger med individuelle parcelhuse skal der etableres et
kgrefelt rundt om et grgnt midterareal. Langs kanten etableres et 2
m bredt felt i ,armeret graes” med afmarkede p-arealer til gaste-
parkering og med overkgrsler til de enkelte grunde, jf. bilag X. Der
kan til hver grund etableres én overkgrsel i en bredde af 3 m.

P& storparceller med teet-lav bebyggelse kan boligvenget alterna-
tivt indrettes med en anden placering af fzlles friarealer og parke-
ring efter principperne som vist pa bilag 6.

Boligvaengerne skal anlegges, sa der opstar et ,grent kik” fra
boligvejen.
Boligvenget fungerer som falles friareal for boliggruppen.

OVRIGE VEJE

De pst-vestgaende veje vinkelret pa sgen i omrade A udlegges som
private fzllesveje med en bredde pad 7 m og med en traerazkke i hver
side, jf. bilag 2.

I omrade D udlegges adgangsvejen og vejen nord for mini-
genbrugsstationen som offentlige veje, mens de gvrige veje udleg-
ges som private fallesveje.
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§ 6.

5.12

5.13

Note:

STIER

Der anlagges stier i omradet, i princippet som vist pa bilag 2.

Hovedstier udlegges som offentlige og i 4 meters bredde. De
anlegges med en 3 m bred fast belegning og med belysning.

Vaengestier (fra boligvaenge til grgnning): hgrer med til det felles
friareal og anlaegges i gres.

Udover de stier, der er vist pd bilag 2, ma der ikke etableres yderli-

gere stier uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Vedr. naturstierne i 1. etape, se lokalplan 102.1

MILJOFORHOLD

note:

6.1

6.2

Note:

6.3

Ved planlegning og disponering af bebyggelse og anleg, samt ved
valg af materialer, skal der tages udgangspunkt i pkologiske princip-
per. Ved materialevalg bor der tages hensyn til materialernes livs-
cyklus, herunder energiforbrug til materialernes fremstilling, afgas-
ning samt generelle hensyn til sundhed og velveere 1 pvrigt, til den
efterfolgende bygningsvedligeholdelse samt til den endelige bortskaf-
felse. Det kan anbefales at projektere efter vejledningen , Miljorigtig
Projektering”, der er udgivet af SBI (Statens Byggeforskningsinstitut/

By og Byg).

Hele Sgndergdrdsarealet fdar et serligt affaldsindsamlingssystem, idet
der etableres nedgravede affaldscontainere til dagrenovation og
papir 1 tilknytning til de enkelte storparceller. Affaldsglas skal afleve-
res 1 glascontainere, der placeres pd centrale steder i omrddet.Alle
andre typer affald skal bringes til den lokale minigenbrugs-plads i
delomrdde D (jf. bilag 1).

Regnvand fra parceller og vejarealer skal fgres til sgen via det falles
regnvandssystem. Der etableres sandfang og olieudskillere i forng-
dent omfang.

Der er tinglyst en deklaration (bilag 9) for hele Sgndergdrdsarealet,
som forbyder brug af pesticider samt bilvask pd vejarealer og egen
grund, altsammen af hensyn til kvaliteten af sgvandet.

Bilvask kan finde sted pd dertil indrettede vaskepladser ved den
lokale mini-genbrugsstation i delomrdde D, jf. § 10.4..

Inden for lokalplanomradet skal det ved etablering af stgjafskaerm-
ninger og/eller ved bygningsmassige tiltag sikres, at stgjniveauet
fra vej- og banetrafik ikke overstiger 30 dB(A) i beboelsesrum, og
55 dB(A) fra trafikstgj, hhv. 60 DB(A) fra togstej, pa primare
opholdsarealer.
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Note:

6.4

6.5

Evt. stgjafkermning skal tilpasses efter omgivelserne og md kun
etableres efter forudgdende godkendelse fra Kommunalbestyrelsen.

Ved planlegningen af omrddet er det sikret, at stgjniveauet - p.g.a.
afstanden til stgjbelastende veje og jernbane - ikke overstiger de
naevnte stgjniveauer pd primaere udendgrs opholdsarealer.

Ved bolighebyggelserne i delomrdderne A og C skal det sikres, at
boliger ikke udsettes for vibrationer fra togtrafikken som oversti-
ger 75 dB(KB - vaegtet accellerationsniveau).

Der henvises til retningslinier i Miljgstyrelsens vejledninger nr.
3/1984: Trafikstgj i Boligomrdder og nr. 1/1997: Stgj og vibrationer
fra jernbaner, til orientering fra Miljgstyrelsen nr. 9/1997: Lavfre-
kvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljp, samt til kapitel
9.2.4 i Bygningsreglementet 1995.

Pa offentlige og private fallesarealer ma kunst kun placeres i trad
med Kunstplanen for Sgndergard og efter Kommunalbestyrelsens
godkendelse.
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§7. DELOMRADE A: ERHVERV 0G ETAGEBOLIGER
ANVENDELSE
7.1  Omradets anvendelse fastlegges til kontorerhverv og/eller etage-

Note:

boliger samt centerformal og offentlige formal, jf. § 3.

Parcellerne A6, A7 og A8 skal bebygges med etageboliger, idet der
dog pa A6 og A7 kan etableres butik(ker) i stueplan ud mod torvet
samt evt. liberale erhverv sdsom laege, tandlege, advokatkontor
el.lign. pd 1. sal.

Parcellerne A1-A5 kan udnyttes enten til kontorerhverv eller til
etageboliger. Hver parcel ma dog, bl.a. af hensyn til disponering og
indretning af friarealer, parkeringsudleg m.m., kun rumme én af
delene.

Pa parcellerne A1-A5 er der givet mulighed for en bymaessig sam-
lokalisering af boliger og kontorerhverv ud fra ovenstdende princip-
per. Uanset om bebyggelserne skal anvendes til boliger eller til er-
hverv, skal de opfores i 4 etager plus penthouse-etage og placeres
inden for de pd bilag 1a viste byggefelter.

Parcellen pa ,pynten” i sgens sydestlige ende udlegges til
erhvervsformal, boligformdl eller offentlige formal.

BEBYGGELSES OMFANG 0G PLACERING

7.2

Note:

Parcellerne A1-A6 skal bebygges i 4 etager plus en penthouse-etage
(se definition nedenfor); grundene nord for torvet (A7 og A8) skal
bebygges i 3 etager plus penthouse-etage.

For parcellerne A7 og A8, som anvendes til etageboliger, er den max
tilladte bebyggelsesprocent 60.

For parcellerne A1-A6 er den max tilladte bebyggelsesprocent 75 for
bolighebyggelse og 90 for erhvervsbyggeri (excl. andel af felles-
arealer uden for storparcellen).

Der gores opmerksom pd, at det pd grund af parkeringskravene i
nogle tilfelde ikke vil vere muligt at udnytte bebyggelsesprocenten
fuldtud med al parkering anlagt pd terraen.

Tilladte bygningshgjder, malt fra et af Kommunalbestyrelsen god-
kendt, ferdigt requleret terren til tagkonstruktionens hgjeste
punkt:

Ved 3 etager + penthouse-etage: max 16,0 m
Ved 4 etager + penthouse: max 19,0 m

Enkelte bygningsdele sasom fx elevatorskakte eller tekniske
installationsdele kan dog godkendes i en stgrre hgjde, safremt de
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Note:

7.3

7.4

7.5

Note:

7.6

7.7

efter Kommunalbestyrelsens skgn er en naturlig del af den samlede
arkitektur.

Definition pd penthouse-etage: en tagetage, hvis areal udger max
70 procent af arealet pd den underliggende etage.

Formdlet med penthouse-etagen er, at bygningen skal virke lettere og
mindre massiv end bygninger i fulde fem etager.

Bebyggelse pa parcellerne A1-A6 skal placeres inden for de viste
byggefelter, jf. § 7.4 samt bilag 1.

Af hensyn til det gnskede ,maritime” udtryk ud mod sgen (jf §1)
skal bebyggelserne pa parcellerne A1-A6 disponeres sadan, at der pd
hver grund placeres en gavl - med en max husdybde pd 12,6 m - i
gavlbyggelinien mod sgen.

For bebyggelse pa de to parceller, som ligger ud mod torvet, gelder
desuden fglgende:

Bebyggelserne skal hver iser danne ,vag” pd torvet - ikke ngdven-
digvis som én sammenhangende facade, men sddan at torvets sider
defineres klart. Derfor skal facadelinien mod torvet respekteres (jf.

bilag 1a), idet dog afbrydelser i form af portabninger, tilbagetrukne
partier, ,spalter”, trappepartier o.lign. kan accepteres.

Der ma ikke etableres forhaver ud mod torvet; et evt. privat forareal
ma ikke gives prag af have, men skal vere ,bymassigt”, fx altan-
lignende og med en veldefineret afskermning (max 1,2 m hgj malt
fra torvets terren) af samme karakter og materialer, som bygningen
og tilpasset bygningens arkitektur.

Formadlet er at sikre, at torvet far prag af by-torv helt ud til ‘vaggene’

I sgens nordlige ende (ved torvet) kan der opferes en bygning, fx
til restaurant, café, felleshus eller andet, i princippet med den pa
bilag 1 viste placering. Der kan i den forbindelse etableres en ‘ter-
rasse’ i form af et treedek ud i sgen til fx. udeservering. Traedzkket
ma max straekke sig 4 m ud i sgen, malt fra kajkanten.

P4 ,pynten” i sgens sydlige ende kan der placeres bebyggelse til
erhverv, boliger eller offentlige formdl, jf. § 7.1. Det er en forudseet-
ning, at den forngdne parkering til formdlet kan rummes pd parcel-
len.

Afgrensningen til sgen skal svare til den kajkant, der etableres
langs de gvrige erhvervsbebyggelser i delomrddet, jf & 5.3.

Der skal etableres en offentligt tilgengelig stiforbindelse mellem
delomrade B og sgpromenaden med en bro via ,pynten”, jf. bilag 2.
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Bebyggelse md vare i max 3 etager, evt. plus penthouse-etage, og
der skal tages arkitektoniske hensyn til den spektakulzre beliggen-
hed.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Tage

Bygninger skal opfgres med flade tage (skjult tagfald) eller evt.
med ‘fladt” hvalvet tag med en pilhgjde pa max 1/5 af tagets
bredde.

Smabygninger kan opferes med fladt tag, ensidig taghaldning (max
10 grader) eller ‘fladt” hvalvet tag.

Tage skal belegges med ikke-reflekterende materialer (fx tagpap
eller zink). Plastmaterialer ma ikke anvendes.

Facader

Til udvendige facader og gavle skal fortrinsvis anvendes tegl, trae
og glas.

Facader skal holdes i en lys farveskala inden for farverne hvid, lys
gra, og sandfarvet, i overensstemmelse med en af Ballerup Kommune
vedtaget palet (se bilag 7).

Vinduer skal veere i tre eller metal.

Enkelte mindre felter eller bygningsdele kan godkendes i andre
materialer og farver, nar de efter Kommunalbestyrelsens skgn ikke
virker skeemmende.

Ydervagge skal aftrappes i forhold til terren, saledes at soklen pa
intet sted er mere end 30 cm hgj.

Kommunalbestyrelsen kan godkende andre materialer til udvendige
bygningssider, nar dette sker pa grundlag af en samlet materiale-
beskrivelse for en hel storparcel, og ndr der tages udgangspunkt i
byekologiske principper, herunder hensyn til et smukt helhedsind-
tryk, kvalitet, holdbarhed og patinering, afgasning samt generelle
sundhedshensyn, jf. note i starten af § 6.

Generelt

Eventuelle solfangere/solpaneler skal indbygges i taget eller i
bygningen under hensyntagen til bygningens arkitektur.

Markiser kan tillades, ndr de er ensfarvede og tilpassede bygningens
arkitektur og proportioner. For markiser i samlede bebyggelser skal
der udarbejdes en samlet plan, som skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.
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7.14 Skiltning ma kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens narmere

godkendelse, efter fglgende retningslinier:

- Kommerciel skiltning mé kun finde sted i tilknytning til virksom-
heden.

- Fritstdende skilte (bortset fra henvisningsskilte) ma ikke placeres
naermere vej end 0,5 m fra vejskel. Der kan kun opstilles ét fritstd
ende skilt med en samlet max hgjde pa 400 cm og en max bredde
pa 250 cm.

- Henvisningsskilte skal placeres ved den indkgrsel, som leder til
virksomhedens hovedindgang. Der kan desuden placeres henvis-
ningsskilte til parkeringspladser, der betjener virksomheden.
Henvisningsskiltenes stgrrelse skal afpasses omgivelserne. Den
samlede hgjde md dog ikke overstige 120 cm, og bredden mad ikke
overstige 100 cm. Henvisningsskilte pa kun indeholde firmanavne,
firmalogoer samt evt. parkeringstegn, men ma ikke indeholde
reklame for produkter.

- Facadeskiltning skal som hovedregel underordne sig bygningens
fagdeling og facadeopdeling. Facadeskilte ma hgjst vare 80 cm
hgje. Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade stgrre skilte pad faca-
den af stgrre bygninger.

- Reklamering ma ikke finde sted.

- Udhaengsskilte (vinkelrette facadeskilte) skal tilpasses bygningens
arkitektur, farver og gvrige skiltning. Udhangsskilte skal placeres
min. 250 cm over terren, de md max. vere 70 x 70 cm, 0g md max.
vaere 80 cm fra facaden inkl. ophang.

- Der ma ikke opstilles flagborge eller bannere.

- Lysskilte skal vere udformet sdledes, at bleending undgas.

PARKERING

7.15

7.16

Der skal udlagges, d.v.s. reserveres areal til:

- 1% p-plads pr. bolig,

- 1 p-plads pr. 30 m2 bruttoetageareal til detailhandel og service-
erhverv, og/eller

- 1 p-plads pr. 40 m2 bruttoetageareal til kontorerhverv.

Heraf skal 80 % anlegges inden ibrugtagning af ny bebyggelse.

Det samlede p-behov inkl. gaesteparkering skal til enhver tid opfyl-
des inden for parcellen. Kommunalbestyrelsen kan forlange udlagte
p-arealer anlagt.

Parkering skal primert placeres langs alléen og langs sidevejene
mellem allé og sg, jf. bilag 3.

Der skal etableres trerakker i begge sider af sidevejene samt pa p-
arealerne ud mod Sendergdrds Allé, i princippet som vist pd bilag 3.
Treeerne skal vare rgn af arten sorbus latifolia ,Atro”
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Note:

7.17

7.18

7.19

formdlet er at give p-arealerne et samlet, gront preeg.

P& parcellerne langs sgen og omkring torvet skal evt. supplerende
parkering placeres pa den ende af parcellen, der vender mod alléen.
Der ma ikke placeres p-arealer ud mod sgen.

For parcel A7 og A8 er der desuden mulighed for at placere et min-
dre antal p-pladser pa ,streget”

Der skal pd hver parcel anlegges eller sikres mulighed for etablering
af p-pladser til handicappede.

Langtids- og natparkering af lastbiler og stgrre varevogne med en
totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m samt af camping-
vogne og lysthade er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

7.20

L~Sepromenaden”, der tilskgdes parcellerne i delomrade A, udlegges
som privat-fzlles friareal og skal vare offentligt tilgengelig.

Note: Der henvises i gvrigt til ,,Vej- og stikatalog for Sendergdrd”

7.21

7.22

7.23

7.24

Niveauspringet (ca. 50 cm hgjt) mellem sgpromenaden og parcel-
lernes terren optages af en lodret stgttemur, jf. § 5.4.

Der ma ikke placeres nogen form for raekvaerk eller fast hegn mellem
den enkelte parcel og stgttemuren/sgpromenaden.

Til gengzld skal der plantes en raekke opstammede rgnnetraer
(sorbus latifolia ,Atro”) 2 m inde pd parcellerne oven for stgtte-
muren, jf. bilag 5; treerne skal plantes med en indbyrdes afstand pa
ca. 8 m. Der skal suppleres med bggehzk eller bagepur (fagus
silvatica), som plantes 30 cm bag stgttemuren og som skal holdes i
en hgjde af 1 m. Ud mod sgpromenaden skal hakken holdes klippet
i flugt med stgttemurens bagkant.

Der skal desuden for enden af hver af sidevejene plantes en bgge-
hzk som afslutning mod sgen, jf. bilag 5.

Arealet mellem jernbanen og Sendergards Allé etableres med sam-
menhangende hegnsplantning af naturligt hjemmehgrende arter af
buske og mindre treer som eksempelvis Rgn, Tjgrn, £blerose,
Mirabel, Hassel, Syren, Benved, Vildeble og Kaprifolie.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende. Udendgrs oplagring af materialer ma
ikke finde sted.

13
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TERRAENREGULERING

7.24 1 forhold til det terren, som fremgdr af den af Ballerup Kommune

7.25

udarbejdede koteplan, ma der kun foretages terrenrequleringer pa
+/- 0,5 m.

Terrenreguleringer ma kun ske i en afstand af 1 m fra skel, mod
sgpromenaden skal requleringer dog holdes i en afstand af 2,5 m
fra stpttemurens bagkant (jf § 7.21) a.h.t. treerekke og stgttemure.

Herudover kan Kommunalbestyrelsen evt. godkende yderligere
terrenrequleringer, nar disse ikke medferer gener for naboerne eller
er i uoverensstemmelse med den karakter, som skal opnas i omradet,
jf. notei § 1.
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§ 8.

DELOMRADE B: BOLIGER

ANVENDELSE

8.1

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal (parcel- eller enfa-
miliehuse, tat-lav bebyggelse og etagebebyggelse/punkthuse),
med tilhgrende friarealer og fallesanleg samt institutionsformal,

if. § 3.

BEBYGGELSES OMFANG 0G PLACERING

8.2

Boligveenge B4: institution (fx bernehus) eller boliger i 1-2 etager.
Max tilladt bebyggelsesprocent er 30 (excl. andel af fellesarealer
uden for storparcellen).

Boligvenge B8: boliger - énfamiliehuse, dobbelthuse eller taet-lav
bebyggelse - i 2 etager. Max tilladt bebyggelsesprocent er 30 (excl.
andel af fallesarealer uden for storparcellen). Uanset grund-
storrelsen vil der dog altid kunne opfgres indtil 200 m2 bebyggelse.

Boligvengerne B11, B14, B15 og B18: tat-lav bebyggelse i 2
etager. Max tilladt bebyggelsesprocent er 40 (excl. andel af falles-
arealer uden for storparcellen).

Storparcellerne C1-C3: punkthuse/etagebebyggelse i 3 etager samt
evt. penthouse-etage; tilladt max bebyggelsesprocent: 60 (excl.
andel af fellesarealer uden for storparcellen).

Note: For definition af penthouse-etage: se § 7.2.

8.3

8.4

Tilladte bygningshgjder, malt fra et af Kommunalbestyrelsen god-
kendt, ferdigt reguleret terraen til tagkonstruktionens hgjeste
punkt.:

Ved 2 etager: max 8,5 m.
Ved 3 etager: max 12,6 m
Ved 4 etager: max 16, 0 m

Alle smabygninger (som omtalt i § 8.3) samt udestuer og lign. med-
regnes i det samlede etageareal.

I storparceller med parcel-/enfamiliehuse er det tilladt til hver bolig
at opfgre max. 2 fritliggende smdbygninger (skure, drivhuse, ga-
rage/carport el.lign).

I storparceller til punkthuse eller tet-lav bebyggelse kan der opfe-
res ét skur pr. bolig og et fazlles skur til redskaber m.v. samt evt.
carporte (efter en samlet plan for hele bebyggelsen).

Pa parcelhusgrunde kan dobbelthuse etableres ved sammenbygning
over skel. Der ma kun vare én bolig pa hver parcelhusgrund.

15
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8.5

Note:

8.6

8.7

Note:

8.8

Punkthusene/etageboligerne pd parcellerne C1-C3 skal placeres
meget tet ved sgbredden, og i overensstemmelse med de pa bilag
la viste byggelinier, efter en samlet plan.

Der kan evt. i tilknytning til bebyggelse etableres mindre ‘terrasse-
dek” i tree max 2,5 meter ud i vandet.

Byggelinierne skal sikre, at bebyggelserne ikke ‘Tukker af’ mod van-
det, men at der bevares et kik fra boligvejen til spen.

Parkering pa parcellerne C1-C3 skal placeres ud mod sti og adgangs-
vej og ma under ingen omstendigheder finde sted direkte ud til
sgen.

Der ma ikke hegnes langs sgbredden, og beplantning pa bredden
skal folge de principper, som fremgar af § 8.32.

P& parcellernes gvrige sider skal der etableres bggehakke i en hgjde
pa max. 1,5 m.

Kravene vedr. hegning og beplantning pd sebredden skal sikre, at
hele bredden fdar et sammenhangende, ensartet udseende.

Der kan evt. i sgens syd-gstlige ende, etableres en mindre bygning
til badehus/klubhus i forbindelse med kajak- og robadsaktiviteter.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.9

8.10

8.11

Tage

Enfamiliehuse, dobbelthuse og taet-lav bebyggelse skal opfgres med
symmetriske sadeltage (taghaldning 25-35 grader), med ,flade”
tage (d.v.s. med skjult tagfald) eller med ensidig taghaldning pa
max. 10 grader.

Etageboliger/punkthuse kan opfgres med ,flade” tage (d.v.s. med
skjult tagfald) eller evt. med ,fladt” hvealvet tag med en pilhgjde pa
max 1/5 af tagets bredde.

Sadeltage skal vaere belagt med rpde, uglaserede tagsten i tegl.
Tagstenene ma ikke vare engoberede.

Flade tage, tage med ensidig taghldning og hvzlvede tage skal
belegges med ikke-reflekterende materialer, fx tagpap eller zink.
Plastmaterialer md ikke anvendes.

Facader

Til udvendige facader og gavle skal fortrinsvis anvendes tegl og tre
samt glas.

Facader skal holdes i en lys farveskala inden for farverne hvid, lys
gra, og sandfarvet, i overensstemmelse med en af Ballerup Kommune
vedtaget palet (se bilag 7), eller i blank mur af gule teglsten.
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

Ydervaegge i trae skal konstrueres og fremstd med en karakter og
detaillgsning, der bygger pad dansk byggeskik med en nutidig
arkitektur. Treehuse med et udseende som ,sommerhytte” og
bjalke-hustyper ma ikke opferes i omradet.

Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som facaderne
1 gvrigt.

Vinduer skal veere i tre eller metal.

Enkelte mindre felter eller bygningsdele kan godkendes i andre
materialer og farver, nar de efter Kommunalbestyrelsens skon ikke
virker skemmende.

Ydervagge skal aftrappes i forhold til terren, saledes at soklen pa
intet sted er mere end 30 cm hgj.

Kommunalbestyrelsen kan godkende andre materialer til udvendige
bygningssider, ndr dette sker pa grundlag af en samlet materiale-
beskrivelse for en hel storparcel, og ndr der tages udgangspunkt i
by-gkologiske principper, herunder hensyn til et smukt helhedsind-
tryk, kvalitet, holdbarhed og patinering, afgasning samt generelle
sundhedshensyn, jf. note i starten af § 6.

Generelt

Eventuelle solfangere/solpaneler skal indbygges i taget eller i
bygningen under hensyntagen til bygningens arkitektur.

Udestuer, terrasseoverdekninger o.lign. skal tilpasses bygningen
m.h.t. materialer, farver, taghldning o.s.v.

Markiser kan tillades, nar de er ensfarvede og tilpassede bygningens
arkitektur og proportioner. For markiser i samlede bebyggelser skal
der udarbejdes en samlet plan, som skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.

Til smabygninger, skerme og halvtage til cykelparkering o.s.v. samt
carporte og garager skal der valges materialer og farver, der passer
til den gvrige bebyggelse pad grunden, sa der sikres en helhed pa den
enkelte parcel.

Kommerciel skiltning md kun finde sted i tilknytning til tilladt
erhverv, jf. § 3.6, og kun efter fglgende retningslinier:

- et skilt ma ikke overstige 0,25 m2

- skilte ma ikke vare lysende eller belyst

- skilte kan placeres pa bygningers facade.

Der ma ikke skiltes ud mod sgen.
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PARKERING

8.18

8.19

8.20

8.21

Der skal udlagges, d.v.s. reserveres, areal til 2 p-pladser pr. bolig.

Der skal fgr ibrugtagning af bebyggelse vere anlagt mindst:

For storparcel med énfamiliehus og dobbelthuse:
- 2 p-pladser pa egen grund pr. bolig
- gesteparkering pa afmaerkede p-pladser i boligvenget.

For storparceller med tzet-lav bebyggelse eller punkthuse:

- 80% af kravet til udlag, jf. § 8.18.

Parkering kan etableres i boligvenget og i tilknytning til de
enkelte boliger efter samme princip som for parcelhuse.

Alternativt kan boligparkering inkl. gaesteparkering ske pa grund-
lag af en samlet plan for storparcellen i overensstemmelse med
principperne som vist pa bilag 6 (jf note nedenfor under ,Friarealer
og beplantning”).

Det samlede p-behov inkl. gaesteparkering skal til enhver tid opfyl-
des inden for den enkelte boliggruppe. Kommunalbestyrelsen kan
forlange udlagte p-arealer anlagt.

Der skal i hver boliggruppe anlagges eller sikres mulighed for
etablering af p-pladser til handicappede.

Langtids- og natparkering af lastbiler og sterre varevogne med en
totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m, samt af camping-
vogne og lysthade er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

Note:

8.22

Hver enkelt boliggruppe til parcelhuse eller tet-lav bebyggelse fdr
indadtil et faelles tilkorsels- og opholdsareal (boligveenge), som kan
danne ramme om felles oplevelser og aktiviteter, fx kan der indrettes
opholdsplads, legeareal el.lign. Boligvengerne skal have et grgnt
praeg, med beplantning i midterarealet og med grasrabatter og et
beplantningsbalte rund i kanten, kun afbrudt af overkorsler til de
enkelte parceller.

Disse boliggrupper ligger i et stort felles friareal med dbne gronnin-
ger (naturpregede friarealer med spredte bevoksninger og lave
hegn), der stdr i forbindelse med soen.

Ud mod friarealerne skal boliggrupperne veaere afskaermet af klippede
haekke, som kan bidrage til fornemmelsen af at bevege sig i grenne

“

,rum”,

Enfamiliehuse og dobbelthuse

Boligvenger disponeres i princippet som det fremgar af bilag 6:
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8.23

8.24

8.25

8.26

8.27

8.28

I hvert boligvenge etableres et mindre, felles friareal, hvis indret-
ning og anvendelse besluttes af boliggruppen efter aftale med
grundejerforeningen.

P& hver enkelt grund skal der ud mod boligvenget etableres et 2,5
m bredt beplantningshzlte i hele grundens bredde (bortset fra
indkgrsel).

Bzltet skal beplantes med bunddakke, buske og enkelte fritsta-
ende trzer, som skal valges fra en af kommunen udarbejdet liste, se
bilag 8. Sammensatningen skal pa hver grund fremstd som varieret.

Buskene skal veere fritvoksende, d.v.s. at de ma beskares, men ikke
klippes.

For hver grund kan der plantes et enkelt trae i beplantningsbealtet.

Bag beplantningsbeltet kan der suppleres med trddhegn eller fast
hegn i en hgjde af max 1,2 m.

I naboskel, mellem de enkelte grunde, skal der etableres levende
hegn. Hegnene kan enten bestad af bagehakke (fagus silvatica) eller
- hvis naboerne kan komme overens om det - af fritvoksende hxkke
af én af de i § 8.22 nazvnte buskarter for plantebzaltet i bolig-
venger.

Der ma ikke etableres faste hegn i skel.

Der kan fra hver have etableres én udgang til de grgnne fellesarea-
ler, placeret efter princippet som fremgar af bilag 6. Lager skal
udferes i trae og std ubehandlede eller i en merk sort/gra skala.

Tet-lav bebyggelser

Bebyggelse skal opfgres omkring et indre boligvaeenge pa grundlag
af en samlet plan for hele storparcellen og i overensstemmelse med
principperne som vist pa bilag 6, jf ogsa §§ 8.18 og 8.21.

Der kan etableres max 2 udgange fra storparcellen; disse ma ikke
fore direkte ud til boligvej eller fordelingsvej, men skal placeres i
overensstemmelse med det princip, som fremgar af bilag 6.

Fallesbestemmelse for parcelhuse og tat-lav bebyggelser

Ud mod de fzlles grgnne friarealer og ud mod boligvejene skal der
etableres klippet hak i almindelig beg (fagus silvatica) 30 cm bag
skel. Hekken skal vare tet, d.v.s. 4 planter pr. lebende meter.
Hzkken skal holdes i en hgjde af 1,5 - 1,8 m.

Hekken kan suppleres med et tradhegn, som i givet fald skal place-
res bag hekken pd egen grund, og sdledes at hakken kan vedlige-
holdes.
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8.29

8.30

8.31

8.32

8.33

Lager ud mod de fzlles grgnne friarealer (jf § 8.24 og 8.24) ma veere
max 100 cm brede og max 140 cm hgje.

Der ma ikke etableres ldger andre steder, ligesom der ikke ma etab-

leres andre befestede adgange fra boligvenget end overkgrslen (jf.
§ 5.10 samt bilag 6).

Punkthuse

Pa storparceller til punkthuse skal der ud mod hovedstien samt
omkring p-arealer afskermes med bggehak (fagus silvatica), som
holdes i en hgjde af 150 cm. Plantetzthed og placering som omtalt i
§ 8.28.

Langs skel mellem stien og sgen kan der beplantes med busketter
el. lign. i arter, som valges fra listen pa bilag 8.

Generelt

De grgnne friarealer udleegges som privat felles friareal med offent-
lig adgang. Arealerne skal veksle mellem tattere klippet ,brugs-
gres” omkring naturlige ganglinier og opholdsarealer, og hgjere
Jfelledgres” med indslag af vild blomsterflora fra eng og overdrev.

Der skal etableres spredte bevoksninger i form af overvejende
lgvieldende, fristdende traer og treegrupper med rumdannende
karakter, krat og busketter.

Grgnninger skal have en jevn fordeling af falledgraes og brugsgraes.

I kilerne og grgnningerne kan der indpasses naturelementer sdsom
sten, traestammer o.lign. til leg.
Det er et krav, at friarealernes naturprag bibeholdes.

Derudover kan der etableres én stgrre ,oplevelses-legeplads” eller
lignende pd det offentlige friareal mellem storparcellerne C1 og C2.
En sadan skal udvikles, disponeres og etableres i samarbejde med
Ballerup Kommune.

Sgbredden skal have et naturligt praeg. Bredzonen udfgres som
svagt skrdnende terren med fzlledgres vekslende med spredte
grupper af trezer og buske, der er karakteristiske for sgbredder,
eksempelvis Rgdel og mindre til mellemhgje arter af Pil. Af hensyn
til udsynet til spen ma disse grupper maksimalt udgere 20% af
bredzonen.

Der ma ikke opstilles hegn af nogen art langs sgbredden.

Renderne udformes som naturlige, let slyngede strgmrender ned
mod sgbredden og med skraningsnaleg pa maksimalt 1:3,5.
Renderne kan forsynes med vand fra omkringliggende overflade-
dren samt ved recirkulering af sgvand.
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8.34 I det omfang, der skal integreres kunst i dette omrade, skal det ske
i form af enkeltstdende objekter, i overensstemmelse med Kunst-
planen for Sgndergdrd og efter Kommunalbestyrelsens forudgdende
godkendelse.

TERRANREGULERING

8.35 I forhold til det terren, som fremgdr af den af Ballerup Kommune
udarbejdede koteplan, ma der kun foretages terrenrequleringer pa
+/- 0,5 m.
Terrenreguleringer md kun ske i en afstand af 1 m fra skel.

8.36 Herudover kan Kommunalbestyrelsen evt. godkende yderligere
terrenreguleringer, nar disse ikke medferer gener for naboerne eller
er i uoverensstemmelse med den karakter, som skal opnds i hhv.
boligvaengerne og de grgnne friarealer, jf. note i § 1.
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§ 9.

DELOMRADE C: BOLIGER 0G INSTITUTION (ER)

22

ANVENDELSE

9.1

Omradets anvendelse fastlegges til boligformdl (tzet-lav bebyggelse
og etagebebyggelse) samt til institutionsformdl (bgrneinstitution,
eldrecenter), jf. § 3.

BEBYGGELSES OMFANG 0G PLACERING

9.2

Note:

9.3

9.10

Omradet kan bebygges i 2-3 etager. Tilladt max bebyggelsesprocent:
60% (excl. andel af fallesarealer uden for storparcellen).

Der gores opmerksom pd, at det pd grund af parkeringskravene i
nogle tilfelde ikke vil vaere muligt at udnytte bebyggelsesprocenten
fuldtud.

Tilladte bygningshgjder, malt fra et af Kommunalbestyrelsen god-
kendt, faerdigt requleret terren til tagkonstruktionens hgjeste
punkt:

Ved 2 etager: max 8,5 m.

Ved 3 etager: max 12,6 m

Bebyggelse inden for hver enkelt storparcel skal disponeres efter en
samlet plan og i overensstemmelse med principperne i hoved-
strukturplanen (bilag 1).

P& parcel A10 skal bebyggelse, af hensyn den lavereliggende nabo-
bebyggelse i Smgrum, holdes inden for den byggelinie 10 m fra skel,
som fremgdr af bilag 1a.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

9.5

9.6

Tage

Bebyggelse i 2 etager kan opfgres med symmetriske sadeltage
(taghldning 25-35 grader), med ,flade” tage (d.v.s. med skjult
tagfald) eller med ensidig taghaldning pd max. 10 grader.

Bebyggelse i 3 etager kan opfgres med ,flade” tage (d.v.s. med
skjult tagfald) eller med ensidig taghaldning pd max. 10 grader
eller evt. med ‘fladt” hvalvet tag med en pilhgjde pa max 1/5 af
tagets bredde.

Sadeltage skal vare belagt med rpde, uglaserede tagsten i tegl.
Tagstenene pa ikke vare engoberede.

Flade tage, tage med ensidig taghldning og hvalvede tage skal

belegges med ikke-reflekterende materialer, fx tagpap eller zink.
Plastmaterialer ma ikke anvendes.
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Facader

Til udvendige facader og gavle skal fortrinsvis anvendes tegl og tre
samt glas.

Facader skal holdes i en lys farveskala inden for farverne hvid, lys
grd, og sandfarvet, i overensstemmelse med en af Ballerup Kommune
vedtaget palet (se bilag 7), eller i blank mur af gule teglsten.

Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som facaderne
1 pvrigt.

Vinduer skal veere i tre eller metal.

Enkelte mindre felter eller bygningsdele kan godkendes i andre
materialer og farver, nar de efter Kommunalbestyrelsens skon ikke
virker skeemmende.

Ydervaegge skal aftrappes i forhold til terren, saledes at soklen pa
intet sted er mere end 30 cm hgj.

Kommunalbestyrelsen kan godkende andre materialer til udvendige
bygningssider, ndr dette sker pa grundlag af en samlet materiale-
beskrivelse for en hel storparcel, og ndr der tages udgangspunkt i
bygkologiske principper, herunder hensyn til et smukt helhedsind-
tryk, kvalitet, holdbarhed og patinering, afgasning samt generelle
sundhedshensyn, jf. note i starten af § 6.

Generelt

Eventuelle solfangere/solpaneler skal indbygges i taget eller i
bygningen under hensyntagen til bygningens arkitektur.

Udestuer, terrasseoverdekninger o.lign. skal tilpasses bygningen
m.h.t. materialer, farver, taghldning o.s.v.

Markiser kan tillades, ndr de er ensfarvede og tilpassede bygningens
arkitektur og proportioner. For markiser i samlede bebyggelser skal
der udarbejdes en samlet plan, som skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.

Til smabygninger, skerme og halvtage til cykelparkering o.s.v. samt
carporte og garager skal der valges materialer og farver, der passer
til den gvrige bebyggelse pa grunden, sa der sikres en helhed pa den
enkelte parcel.

Kommerciel skiltning méd kun finde sted i tilknytning til tilladt
erhverv, jf. § 3.6, og kun efter fglgende retningslinier:

- et skilt md ikke overstige 0,25 m2
- skilte ma ikke vare lysende eller belyst
- skilte kan placeres pa bygningers facade.
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Dog kan der derudover, i forbindelse med institutioner (fx zldre-
center el. bgrneinstitution), etableres henvisningsskilte som beskre-

veti § 7.14, 3. pkt.

PARKERING

9.14

9.15

9.16

9.17

9.18

Der skal udlaegges, d.v.s. reserveres areal til, 1%> p-pladser pr. etage-
bolig, hhv. 2 p-pladser pr. tet-lav bolig; heraf skal 80% vare anlagt,
inden ny bebyggelse tages i brug.

Det samlede p-behov inkl. gesteparkering skal til enhver tid kunne
opfyldes inden for den enkelte parcel. Kommunalbestyrelsen kan
forlange udlagte p-arealer anlagt.

LStreget”, der gar fra sgens nordlige ende og vinkelret pa Sgnder-
gards Allé, kan indgd som delvis parkeringsdekning for de omlig-
gende bebyggelser, jf. § 5.7 og 7.6.

Parkeringsarealer i de gvrige bebyggelser inden for delomrdde C skal
disponeres efter en samlet plan, som skal godkendes af Kommunal-
bestyrelsen/Ballerup Kommune.

Der skal pd hver parcel anlegges eller sikres mulighed for etablering
af p-pladser til handicappede.

Langtids- og natparkering af lastbiler og stgrre varevogne med en
totalvaegt over 3500 kg, eller en hgjde over 2,2 m samt af camping-
vogne og lystbade er ikke tilladt inden for lokalplanomradet.

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

9.19

9.20

Langs kommunegraensen skal der vere et min. 4 m bredt
beplantningsbzlte bestdende af naturligt hjemmehgrende arter af
buske og mindre treer, jf. den af kommunen udarbejdede liste over
egnede arter, jf. bilag 3 og 8.

Det grgnne friareal i omradets nordlige hjgrne (arealet mellem
Bjgrnekar og Malgv Station) udformes som et voldanleg med blgd
overgang til eksisterende regnvandsbassin, stier og anleg ved
stationen. Arealet fremstar som felledgraes med grupper og balter
af egnskarakteristiske hegns- og kratplanter m.m., jf. bilag 3.
Arealet mellem Sgndergdrds Allé og jernbanen udformes som et lavt
voldanleg med en gennemgaende og tet beplantning af egns-
karakteristiske hegnsplanter m.m., jf. bilag 3.
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TERRAENREGULERING

9.21

9.22

I forhold til det terren, som fremgdr af den af Ballerup Kommune
udarbejdede koteplan, md der kun foretages terrenreguleringer pa
+/- 0,5 m.

Terrenreguleringer md kun ske i en afstand af 1 m fra skel.

Herudover kan Kommunalbestyrelsen evt. godkende yderligere
terrenrequleringer, ndr disse ikke medferer gener for naboerne eller
er i uoverensstemmelse med den karakter, som skal opnds i hhv.
boligvaengerne og de grgnne friarealer, jf. note i § 1.
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§ 10.

DELOMRADE D: ERHVERV 0G OFFENTLIGE FORMAL

26

ANVENDELSE

10.1

Omradet udlegges til erhverv og offentlige formal (fx mini-
genbrugsplads), jf. § 3.1.

BEBYGGELSES OMFANG 0G PLACERING

10.2

Note:

10.3

10.4

Parceller inden for delomrade D kan bebygges i 2-3 etager; tilladt
max. bebyggelsesprocent er 60(excl. andel af fellesarealer uden for
storparcellen).

P& bygninger med flade tage kan der evt. etableres tagterrasse, med
dertil hgrende trappehus, til ophold.

Der gores opmaerksom pd, at det, pd grund af parkeringskravene, i
nogle tilfelde ikke vil vaere muligt at udnytte bebyggelsesprocenten
fuldtud.

Bebyggelse skal holdes inden for byggelinierne op mod sgomrddet
ved banen, hhv. ud mod fordelingsvejen/alléen, jf. bilag 1a.

Der etableres en mini-genbrugsstation med bilvaskepladser, med en
placering som vist pa bilag 1.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

10.5

10.6

10.7

Tage

Bebyggelse kan opfgres med ,flade” tage (d.v.s. med skjult tagfald)
eller med ensidig taghzldning pa max. 10 grader eller evt. med
‘fladt’ hvalvet tag med en pilhgjde pd max 1/5 af tagets bredde.

Tage skal belegges med ikke-reflekterende materialer, fx tagpap
eller zink. Plastmaterialer ma ikke anvendes.

Facader

Til udvendige facader og gavle skal fortrinsvis anvendes tegl og tre
samt glas.

Facader skal holdes i en lys farveskala inden for farverne hvid, lys
grd, og sandfarvet, i overensstemmelse med en af Ballerup Kommune
vedtaget palet (se bilag 7), eller i blank mur af gule teglsten.
Vinduer skal vere i tre eller metal.

Enkelte mindre felter eller bygningsdele kan godkendes i andre

materialer og farver, ndr de efter Kommunalbestyrelsens skon ikke
virker skeemmende.

Lokalplan 102.2



Ydervagge skal aftrappes i forhold til terren, saledes at soklen pa
intet sted er mere end 30 cm hgj.

10.8 Kommunalbestyrelsen kan godkende andre materialer til udvendige
bygningssider, ndr dette sker pa grundlag af en samlet materiale-
beskrivelse for en hel storparcel, og ndr der tages udgangspunkt i
by-gkologiske principper, herunder hensyn til et smukt helhedsind-
tryk, kvalitet, holdbarhed og patinering, afgasning samt generelle
sundhedshensyn, jf. note i starten af § 6 .

Generelt

10.9 Eventuelle solfangere/solpaneler skal indbygges i taget eller i
bygningen under hensyntagen til bygningens arkitektur.

10.10 Til smabygninger, skerme og halvtage til cykelparkering o.s.v. samt
carporte og garager skal der valges materialer og farver, der passer
til den gvrige bebyggelse pa grunden, sa der sikres en helhed pa den
enkelte parcel.

10.11 Markiser kan tillades, nar de er ensfarvede og tilpassede bygningens
arkitektur og proportioner. For markiser i samlede bebyggelser skal
der udarbejdes en samlet plan, som skal godkendes af Kommunalbe-
styrelsen.

10.12 Skiltning md kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens nermere
godkendelse, efter fglgende retningslinier:

- Kommerciel skiltning ma kun finde sted i tilknytning til virksom-
heden.

- Fritstdende skilte (bortset fra henvisningsskilte) ma ikke placeres
naermere vej end 0,5 m fra vejskel. Der kan kun opstilles ét fritstd
ende skilt med en samlet max hgjde pa 400 cm og en max bredde
pa 250 cm.

- Henvisningsskilte skal placeres ved den indkgrsel, som leder til
virksomhedens hovedindgang. Der kan desuden placeres henvis-
ningsskilte til parkeringspladser, der betjener virksomheden.
Henvisningsskiltenes storrelse skal afpasses omgivelserne. Den
samlede hgjde ma dog ikke overstige 120 cm, og br edden mad ikke
overstige 100 cm. Henvisningsskilte pa kun indeholde firmanavne,
firmalogoer samt evt. parkeringstegn, men ma ikke indeholde
reklame for produkter.

- Facadeskiltning skal som hovedregel underordne sig bygningens
fagdeling og facadeopdeling. Facadeskilte md hgjst vaere 80 cm
hgje. Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade storre skilte pa faca-
den af stgrre bygninger.

- Reklamering ma ikke finde sted.
- Der ma ikke opstilles flagborge eller bannere.

- Lysskilte skal veaere udformet sdledes, at bleending undgas.
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PARKERING

10.13 Der skal udlaegges, d.v.s. reserveres areal til, 1 p-plads pr. 40 m?2
bruttoetageareal til erhverv. Heraf skal 80% anlegges inden ibrug-
tagning af ny bebyggelse.

Det samlede p-behov inkl. gaesteparkering skal til enhver tid opfyl-
des inden for den enkelte parcel. Kommunalbestyrelsen kan forlange
udlagte p-arealer anlagt.

10.14 Parkeringsarealer skal fortrinsvis placeres langs vejene i delomradet,
jf. bilag 1. Der skal etableres traerazkker i begge sider af sidevejene, i
princippet som vist pa bilag 3.

10.15 Der skal pa hver parcel anlegges eller sikres mulighed for etablering
af p-pladser til handicappede.

FRIAREALER 0G BEPLANTNING

10.16 Sgerne inden for delomradet ma ikke @ndres, og der skal oprethol-
des en naturlig vegetation omkring dem; dog kan der, af hensyn til
vandkvaliteten, tyndes ud i beplantningen.

10.17 Langs adgangsvejen skal der etableres allébeplantning bestdende af
rgn (sorbus latifolia ,Atro”).

10.18 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende
gives et ordentligt udseende. Udendgrs oplagring af materialer ma
ikke finde sted.

TERRAENREGULERING

10.19 I forhold til det terren, som fremgar af den af Ballerup Kommune
udarbejdede koteplan, ma der kun foretages terrenrequleringer pa
+/- 0,5 m.

Terrenreguleringer md kun ske i en afstand af 1 m fra skel.
10.20 Herudover kan Kommunalbestyrelsen evt. godkende yderligere
terrenrequleringer, ndr disse ikke medferer gener for naboerne eller

er i uoverensstemmelse med den karakter, som skal opnds i hhv.
boligvaengerne og de grgnne friarealer, jf. note i § 1.

Lokalplan 102.2



§ 11.

DELOMRADE E: SGEN

Note:

111

11.2

Note:

11.3

11.4

11.4

11.5

Den kunstige sg pd Sendergdrd har status som regnvandsbassin. Sgen
har afleb til Mdlov A, som lober ud i Jonstrup A ved Mdlov Rensean-
leeg; herfra lober vandet til Roskilde Fjord.

I seerligt terre somre vil der veere mulighed for 1 begraenset omfang at
tilfore spen vand fra den eksisterende sp ved Smgrum Parkvej via et
pumpesystem.

Sgen etableres i princippet med en udstrekning som vist pa kort-
bilagene (vandareal ca. 2,1 Ha). Sgen anlegges med en dybde pa op
til 1,8-2,0 m, og med vandspejl i kote 25.20.

Langs ,havnepromenaden” og torvet udferes sgen med faste kanter,
mens de gvrige brinker udfgres som ,blede kanter”.

m.h.t. karakteren af spens kanter henvises der i gvrigt til § 1.1 (2.
‘pind’), samt §§ 5.3 og 8.32.

For at sikre tilstraekkeligt vand i den kunstige sg skal alt regnvand
fra hele Sgndergardomradet, bade vejvand og tagvand, ledes til
sgen. Der etableres olieudskillere og sandfang i forngdent omfang.
Af hensyn til vandkvaliteten er der lyst en deklaration (bilag 9) for
omradet, som forbyder bil- og motorvask samt sprgjtning med
kemiske bekazmpelsesmidler, jf. § 6.1 og 6.2.

Der kan etableres broer over sgen, i princippet som vist pd illustra-
tionsplanen, bilag 4.

Der kan evt. etableres (ponton-)bro(er) i forbindelse med badehus
el. lign.

Evt. aktiviteter pd spen skal have en sddan karakter, at det hverken
medfgrer stgj (fx motorstej) eller forurening af vandet (fx ved
oliespild).
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§ 12.

TEKNISKE ANLAG

§ 13.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Der kan, efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse, opfares
de transformerstationer o.lign., som er ngdvendige for at sikre
kvarterets elforsyning, hvis bygningshgjde ikke overstiger 2,6 m, og
bebyggede areal ikke overstiger 10 m2. Sddanne anlaegs og bygnin-
gers ydre skal afstemmes efter den omliggende bebyggelse.

Der kan ligeledes etableres de ngdvendige bygvarker til sikring af
vandkvaliteten i sgen.

Malerskabe o.lign. skal indbygges i den enkelte bebyggelse eller
bygning. Herudover skal alle ledningsanlag, brgnde o.lign., som er
ngdvendige for private forsyningsforhold, placeres inden for den
pdgxldende grundgranse.

Skelbrgnde skal placeres i adgangsarealet.

Forsyningsskabe, som ngdvendigvis skal std pa vejarealer, skal sd
vidt muligt samles og deres udseende koordineres m.h.t. farve,
materiale o.s.v.

Omkring synlige transformerstationer, telehus, mdlerskabe o.lign.
skal der, under hensyntagen til disses tilgengelighed og alminde-
lige drift, etableres beplantning.

Der md ikke pd ejendommen opsazttes individuelle, udendgrs anten-
ner til TV- og radiomodtagning eller til radioamatgrvirksomhed. Dog
kan satellitantenner (paraboler) placeres efter fglgende retningsli-
nier:

Ved enfamiliehuse skal en evt. parabol placeres direkte pa terraen.

I samlede bebyggelser (tet-lav eller etageboliger) md en evt. para-
bol kun placeres efter en samlet plan for hele bebyggelsen, som skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen. Placering skal finde sted under
hensyntagen til bebyggelsens samlede fremtraeden og arkitektur

- enten pa terren eller sa diskret som muligt pa bygningen, fx pa
fladt tag eller tag med ensidig haeldning.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

30

13.1

13.2

Samtlige bebyggelser i omradet skal i henhold til Ballerup Kommu-
nes varmeplan tilsluttes naturgasnettet med henblik pd opvarmning
og forsyning med varmt vand.

Inden ny bebyggelse langs kommunegraensen tages i brug, skal
fglgende veere etableret:

- beplantningsbalte langs kommunegraensen (8§ 9.19)
- beplantningsbalte i boligvaenge (§ 8.23)
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§ 14.

13.3

- hekke for enden af vejene i delomr. A (§ 7.23)
- hekke i skel (§ 8.28)

- beplantning mod sgpromenaden (§ 7.23)

- vejtraeer i delomr. A (87.16)

- p-pladser (8§ 7.15, 8.19, 9.14 og 10.13).

Inden ibrugtagning af bebyggelse langs banen skal der vare tilveje-
bragt den forngdne stgjafskermning m.v., jf. § 6.3 og 6.4.

GRUNDEJERFORENING

§ 15.

14.1

14.2

Der skal pa Sendergdrd oprettes i alt tre grundejerforeninger:

én for det ,landskabelige” boligomrade mellem sgen og Smgrum
(~ delomrade B i Lokalplan nr. 102.1 samt delomrdde B i naerve-
rende lokalplan); én for boligbebyggelserne i delomrdde A, og én
for erhvervsbebyggelserne.

Samtlige ejere af ejendomme inden for omrddet har pligt til at vere
medlemmer af den grundejerforening, de hgrer til.

Grundejerforeningerne er pligtig at tage skede pd fzllesarealer og
felles anleg, herunder felleshus(e), friarealer, veje, stier og
lednings-anlaeg, som naturligt tilhgrer bebyggelsen i fallesskab.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

§ 16.

15.1

Matr. nr. 15 a og 16 a, Malgv By, Malgv, er undergivet landbrugspligt
jf. Landbrugslovens § 2. Lokalplanen forudsatter, at landbrugs-
pligten ophzves efter Landbrugslovens § 4.

RETSVIRKNINGER

16.1

16.2

16.3

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifslge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Planen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfere
de anlag, der er indeholdt i planen.

Ifolge Planlovens & 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensa-
tion fra Lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
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16.4 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen gezlder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

Lokalplanen saledes vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse, den 29. marts 2004.

sign. Ove E. Dalsgaard / K. 0. Mggelvang
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Griatoner Sandfarve-nuancer

NCS 1005-Y20R

NC5 1502-Y NCS 2010-Y30R

NCS 2502-Y NCS 3005-Y20R

- derudover kan facader inden for delomriderne B, C og D sta
ubehandlet 1 gule mursten.
Gule mursten ma ikke vaere red-qule eller med radt farvespil.

MCS 3010-B10G

Trzbeckyttelse
R e ! - derudover kan facader i lyse
<k . treesorter (fx fyr, lerk og thuja)
: std ubehandlet.

Flint Ludfarve

Lys grd umbra Drivtemmer

NB: Af trykketekniske irsager er de viste farver ikke helt
korrekt gengivet. Farveskalaen skal derfor opfattes som
vefledende - den rigtige skala kan ses i Plan & Byg pa radhu-
set, eller pa det store materiale- og farveproveskilt, der er
opstillet pa Sendergird ved indkerslen til Myrholmen.

Lokalplan nr. 102.2



LISTE OVER PLANTEARTER

Beplantningsbalte i boligvaenger

Busk-arter

Barzble (malus sargentii)

Surbear (aronia melanocarpa)
Avalanche-jasmin (philadelphus lemoinei)
Kirsebarlaurbaer (prunus laurocerasus ,0tto
Luyken”).

Sammensetningen skal fremstd som varieret
og med alle typer buske repraesenteret i hvert
boligvaenge.

Alle arter plantes med en planterakke-
afstand pd 125 x 125 cm, plantet forskudt
(d.v.s. i zigzag-form). Forste raekke mod
vejen plantes 75 cm fra vejskel. Plante-
arterne fordeles jevnt.

Buskene skal vare fritvoksende, d.v.s. at de
mad beskeeres, men ikke klippes.

Trae-arter

Redtjern (crataegus laevigata ,Poul’s
Scarlet”)

Hvidtjgrn (crataegus monogyna)
Paradisable (malus floribunda).

For hver grund kan der plantes et enkelt tre
i beplantningsbeltet. Treeet skal holdes i en
hgjde af 2-2,5 m.

Bunddaekke
Vedbend (hedera helix ,Hesma®)
Guldjordbeer (waldsteinia ternata)

En af - eller begge - de to ovennavnte arter
skal plantes som bunddakke i beplant-
ningsbaltet.

Det anbefales at plante med en planterakke-
afstand pd 50 x 50 cm.

BILAG 8

Plantearter

Beplantningsbalte langs
kommunegransen

Naturligt hjemmehgrende arter af buske og
mindre traeer sasom tjgrn, ren, vildeble,

®blerose, mirabel, hassel og syrén.

Beplantning i grenninger

Tjorn, ren, vildeble, xeblerose, mirabel,
hassel og syrén.
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BILAG 9

Miljgdeklaration

ORIGIMAL 017255 01 O0D0.0014  25.04.2002 T4
1o alile 00 K

DEKLARATION

om forbud mod brug af kemiske bekampelsesmidler og
vask og motorrensning af automobiler pa Sendergard i Matev

Galdende for flg. matr.nr.:
11 br, 11 bs, 11 bze, l‘llu, 112,123,12b, 12 ¢, 152, 15 e 0g 16 a,
v V' flle af MiloVby, MalovY Vv v

Den 18. juni 2001 vedtog Ballerup Kommunalbestyrelse lokalplan nr. 102.1 for 1. etape af nyt by- og
boligomrade Sendergard i Malgv. I forlengelse heraf har Ballerup Kommunalbestyrelse vedtaget en
Bygherrevejledning for omradet, hvoraf det bl.a. fremgar, at lokalplanomradet skal veere sprajtefrit
omrade, samt at der ikke ma foretages vask og motorrensning af automobiler.

Hele Sondergdrdomradet har i mange ar vaeret dyrket efter gkologiske principper uden brug af

* sprojtemidler. Af hensyn til fortsat beskyttelse af grundvandet bestemmes det herved, at det ikke er
tilladt at bruge kemiske bekampelsesmidler pa udearealerne i de ovenfor navnte matrikler, jf. vedlagte
kortskitse i mal 1:3.000.

Den kunstige s i omradet er en overordentlig falsom recipient. Alt regnvand fra Sendergard-omradet
ledes til denne kunstige sg. For at hindre, at der ledes miljg-skadelige stoffer til sgen via
regnvandsystemet bestemmes det hermed, at vask og motorrens af automobiler ikke er tilladt inden for
de ovenfor navnte matrikler, jf vedlagte kortskitse i mal 1:3.000.

Begge forbud galder ogsa for parceller/ejendomme, der efter den 1. januar 2002 udstykkes inden for
Sendergard-omradet.

Deklarationen tinglyses pa de Ballerup Kommune tilherende ejendomme med prioritet efter de tinglyste
byrder, deklarationer og pantehaftelser.

Pataleberettiget er grundejerforeningerne pa Sendergard.

alleyommu lbestyrelse den

Ove E. Dalsgaard
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