Torsdag d.24/10 2019

Generalforsamling Grundejerforeningen Sgndergard Syd

(332 boligenheder) 185 stemmer repraesenteret i dag.

1: Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslar Peter Urhgj, Peter vaziges som dirigent.

Peter konstaterer herefter at generalforsamlingen er lovligt indvarslet og rettidigt indkaldt.

Karsten Sgholmen 10: Der stilles spgrgsmalstegn ved, at de ejerforeninger, der bestar af ejerlejligheder ikke har
mulighed for at stemme individuelt. Formanden svarer at bestyrelsen handler som den skal og efter vedtaegterne. Dette
spgrgsmal i forhold til stemme repraesentation behandles under det senere stillede forslag. Vi har i foreningen 7
omrader der stemmer faelles. Det er grundejeren, der har stemmen for hver boligenhed.

2: Formandens beretning:
Jeg vil gerne starte med en kort praesentation af den gvrige bestyrelse! Og den konstituering der fandt sted!

e Nazstformand Ege Christiansen

e Kasserer Rud Andersen

e Sekretaer Mig Knudsen

e Bestyrelsesmedlem Niels Preysz

e Bestyrelsesmediem Henning Dinesen
Generelt

Siden sidste generalforsamling, har vi afholdt 5 bestyrelsesmgder, en ekstraordinzer generalforsamling, en
bestyrelsessamling og et socialarrangement / fastelavn.

Derudover har der i ar vaeret afholdt 3 mader i forhold til Faelleshuset.

Vi matte tidligt i ér, sige farvel til Henrik Bjerring, som i forhold til job havde sveert ved at finde tiden, ligesom han ogsé
fraflyttede omrédet. Derfor mdtte vi traekke pé suppleanterne og er nu sé heldig, at have Henning med i bestyrelsen

PG den ekstraordinaere generalforsamling forsggte vi at fé en tydeligere definition af foreningens ansvar, primaert i
forhold til vejbelysningen og andre installationer i de privatejede storparceller. Dette lykkedes desvaerre ikke, hvorfor der
ogsd i dag skal stemmes om definitionen.

Pa generalforsamlingen i 2018 udviste rsopggrelsen at vi havde et alt for stort udestéende pd ikke betalte Tv-pakker,
ligesom det samlede resultat for administrationen af Tv-pakker gav et underskud.

Dette er naturligvis ikke acceptabel, jeg vil uddybe dette, senere i beretningen

Vi har i bestyrelsen haft en del fokus pé skonomien, da det ved en kritisk gennemgang af drsrapporterne, har vist sig at
der er flere punkter hvor afregning ikke har vaeret korrekt, men der kommer jeg tilbage til, senere i beretningen.

Bestyrelsen har veeret og vil fortsat vaere i dialog med Ballerup Kommune omkring vedligeholdelse eller mangel pa
samme, af sgen.

Da sgen er ejet of Ballerup kommune kan vi i grundejerforeningen ikke stille direkte krav til den vedligeholdelsesmaessige
stand!

Det skal dog ikke afholde os fra at forsgge at pavirke og fé mest mulig indflydelse p& den standard sgen skal have. Vi er
trods alt naermeste nabo.

Jeg er bekendt med at E/F Sgbredden Il ogsé har forspgt dialog med Ballerup Kommune,



Men at Ballerup Kommune pt ikke kan finde midler til en egentlig oprensning.
Bestyrelsen vi naturligvis i den kommende periode igen fors@ge at Ballerup Kommune til at ggre noget ved situationen

Perioden har derudover veeret praeget af de udfordringer der er / har vaeret i samarbejdet med G/F Sendergérd nord og
driften af faelleshus og genbrugsplads.

Skilteskov

Bestyrelsen har i flere tilfaelde faet henvendelse fra medlemmer som spurgte om det var rimeligt, at ejendomsmaeglere
brugte vores feellesarealer til reklameplads.

Bestyrelsen har skrevet til de ejendomsmaeglere der var de vaerste, og bedt dem begraense “skilteskoven” og til at fjerne
skiltene ndr en bolig var solgt.

Det har desvaerre kun virket i en kort periode, hvorfor vi har skrevet til de samme maeglere om slet ikke at opstille skilte
pd vores faellesarealer, men kun at opsaette skiltet ved den aktuelle bolig.

Neeste skridt bliver nok at vi indsamler de skilte der alligevel placeres i omrddet.
Fastelavn
Sondag d. 3. februar, afholdt vi det arlige fastelavnsarrangement.

Efter vores opfattelse var det igen en succes. Vi var heldige med vejret og ca. 120 - 140 personer havde valgt at deltage.

Legeplads

D. 27. april skete der desvaerre en tragisk ulykke pa en legeplads i Ballerup, hvor en 31 @rige kvinde mistede livet da et
gyngestativ veeltede ned over hende.

Det fik Ballerup kommune til at fG lavet, en gennemgang af alle de legepladser der er registreret i Ballerup kommune,
dermed ogsd vores legeplads.

Desvaerre fandt man ved denne inspektion nogle punkter som man vurderede var sé alvorlige at man afspzrrede et af
legeredskaberne.

Det kom meget bag pd bestyrelsen da vi kort forinden havde féet gennemgdet legeredskaberne af den leverandgr der
har leveret legeredskaberne.

Vi kan naturligvis ikke Igbe nogen risiko, og har derfor féet repareret legepladsen for de fejl der blev pdpeget. Herunder
udskiftning aof stolper, afkortning af andre stolper og etableret inddaekning, samt efterfyldning af faldunderlag. Vi har
derudover lavet aftale med vores anlaegsgartner om oprensning og kantbeskeering af faldunderlagene.

Pasning af omradet og snerydning

Det er stadig STV der passer vores grgnne omrader, samt stér for vintervedligeholdelse.

Vi syntes de udfgrer et godt stykke arbejde til en fair pris, hvorfor bestyrelsen ogsé har besluttet at forlaenge aftalen for
en ny 3 drig periode.

Vi har netop haft STV til at gennemgd vores omréde for en gennemgang af beplantningen.
Vived der er nogle traeer / buske der er dade, eller i meget dérlig stand.
Bestyrelsen vil nu gennemgd rapporten, og tage stilling til hvor meget der skal skiftes.

Vedligeholdelse af veje

Der er tidligere i denne maned, blevet udfgrt en vedligeholdelsesmaessig gennemgang af vejene.



Her er der blevet revneforsejlet de steder hvor det er tiltraengt og anses ngdvendig.
Fzelleshuset
Feelleshuset er nu i drift, og der er en del udlejninger, faktisk er der udlejninger helt frem til 2021.

Det er brugergruppen som stdr for den primaere drift af huset, og det er en repraesentant for hver af de 2
grundejerforeninger der udggr bestyrelsen i faelleshuset.

Desveerre er vi i den situation at den repraesentant der repraesenterer G/F Sgndergdrd Nord, er meget svaer at
samarbejde med.

| vedtaegterne for faelleshuset er det sGdan at der kan kun traeffes beslutninger ved enighed, hvilket kun er rimeligt, men
ndr den ene part ikke er aktiv / deltagende resulterer det, desvaerre ogsé i at der ikke kan besluttes noget.

Det har betydet at vi ikke kan komme helt i mdl, med hensyn til de sidste investeringer og indk@b.

Vi er nu bekendt med at G/F Spndergdrd Nord skal have generalforsamling i naeste uge, dermed hdber vi at der kommer
en ny repreesentant fra dem, som ggr at vi kan fG et samarbejdet pd plads

Affaldskuberne

Bestyrelsen er labende i dialog med Ballerup Kommune og Vestforbraendingen omkring forbedringer af nuvarende
I@sning.

Fglgende er i gang og Igst.

Infoskilte pa affaldskuberne

Lpbende dialog om afhentning og tilstopning af affaldskuber
Stojdeempende bagvaeg pé glas og metal efter behov.

Total rensning af kuberne - er pd vej i Igbet af efterdret i dr.

Vigtigst af alt er at | skal indrapportere til Vestforbrandingen nér noget ikke fungerer. Kontaktinfo stér pé
affaldsstationerne.

Containerplads
Containerpladsen fungerer virkeligt godit.

Pladsmanden Kim er virkelig servicemindet, og tager faktisk imod affald som normalt ikke kan afleveres pé vores
genbrugsplads. Derefter kgrer Kim forbi genbrugspladsen i Smgrum eller Ballerup og afleverer dette affald.

Fremadrettet ma der ikke modtages kgleskabe / hdrde hvidevare pé vores genbrugsplads.
Det er aftalt at hegnet omkring pladsen bliver overfladebehandlet.

Det har desveerre vist sig at grundejerforeningen i de sidste 2 ér har betalt for stor en andel af udgifterne.
Haveaffaldscontaineren som Sgndergdrd syd alene skal afholde udgiften til, har indgdet i det forholdsmaessige regnskab.
Dette betyder at vi har betalt ca. 17.000 for meget pr ér. Dette belgb vil blive modregnet i 2019 betalingen

Fzellesantenne

Ved en grundig gennemgang af drsrapporten for 2017 (fremlagt pé generalforsamlingen 2018) stod det kiart at der var
noget galt.

Dels havde vi et udestdende pa ikke mindre end kr. 71.616 og et underskud for 2017 pé kr. 22.018.

| alt belaster antennedelen regnskabet for 2017 med kr. 70.738.



Det er lykkedes at reducere udestdende til ca. 10.000 som det ikke er lykkedes at indkraeve bl.a. pga. fraflytninger
hvorfor det resterende belgb er afskrevet

Vi har lavede sammenligning mellem de Tv-pakker der blev opkreaevet for hos medlemmerne og de Tv-pakker der blev
afregnet for til YouSee.

Her var der en meget stor difference som var den direkte arsag til underskuddet.
Hele opkraevningen / administrationen, har ligget hos vores administrator!
Det har betydet at vi i grundejerforeningen har rejst et erstatningskrav overfor vores administrator pd kr. 112.751,58

Der pé denne baggrund at vi nu har valgt anden administrations Igsning, hvor YouSee opkraever direkte og dermed ogsé
har risikoen.

Overdragelse af etape 2
Grundejerforeningen har endnu ikke fGet overdraget omrddet mellem Sgndergdrds alle og sgen.

Bestyrelsen er opmaerksom pa, at det desvaerre betyder at ikke hele omrédet bliver vedligeholdt efter samme standard
og pd samme tid.

Vi i bestyrelsen er dog af den opfattelse at disse ulemper set i forhold til en @get omkostning til vedligeholdelse af
omradet er acceptabel.

Nyhedsbrev

Vi vil meget gerne kunne kommunikere hurtigere og nemmere Jer medlemmer.
Det kunne derfor vaere gnskeligt hvis flere tilmeldte sig nyhedsbrevet,

Dette kan ga@res pa hjemmesiden

Tak til bestyrelsen for et godt samarbejde.

Herefter mulighed for at stille spgrgsmal til formandens beretning.

3: Fremlaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse
Kassereren fremlaegger her foreningens regnskab.

Regnskabet godkendt

4: Forslag til vedtagelse fra bestyrelse og medlemmer

Forslag fra bestyrelsen. Pracisering af vedtaegternes §3
FORENINGENS FORMAL § 3. Nuvarende tekst

at foresta drift og vedligeholdelse af de faellesarealer og faellesanlaeg, herunder friarea-
ler, veje, stier og ledningsanlaeg, som naturligt tilherer bebyggelsen i faellesskab,

at varetage medlemmernes interesse, hvad angar forsyningsledninger til el, vand og
kabel-TV, vej- og kloakanlaeg, vejbelysning, feelles granne omrader og faellesaniaeg
i almindelighed,



AEndres til

at foresta drift og vedligeholdelse af de feellesarealer og feellesanlaeg, herunder friarea-
ler, veje, stier og ledningsanlaeg, som naturligt tilherer bebyggelsen i faellesskab og som er tilskadet,
Grundejerforeningen Sendergard Syd
at i privatejede storparceller der ikke er tilskedet Grundejerforeningen Sendergard syd, varetager
grundejerforeningen drift og vedligeholdelse af kerefaste veje og parkeringsarealer, samt kloakanlaeg for
overfladevand og gadelamper (stander og lampeenhed, herunder lyskilde) i forbindelse med farnaevnte

arealer.

Afstemning om forslaget: For: 166 Imod: 36
Forslaget om praecisering af §3 er hermed vedtaget.

Forslag 1 fra Spholmen i forhold til 2endring af vedtaegterne diskuteres og det besluttes at forslaget traekkes tilbage og
eventuelt redefineres og bringes for en ny generalforsamling hvis dette gnskes. Det er tilkendgivet af formanden, at der
ikke er tilstraebt nogen forskelsbehandling i bestyrelsens nu vedtagne forslag.

Beboerne fra Spholmen gnsker fgrt til referat at det ikke tillades at rette i det stillede forslag.
Forslag 2 fra Spholmen i forhold til maden at afgive stemmer pa:

Andring af vedtaegternes pgf. 2, stk. 3 fra “Et medlem kan give et andet medlem til at stemme for sig. Dog kan ingen
mg@de med fuldmagt fra mere end et medlem” til “Et medlem kan give et andet medlem til at stemme for sig ved
fuldmagt.”

For: 116 Imod: 21 Blankt: 40
Da ikke 2/3 dele af de fremmgdte 185 stemmer for forslaget bliver dette ikke vedtaget.
Forslag fra Sgbredden 3 i forhold til at &bne for en ekstra internetudbyder (3.part):

Forslaget traekkes, da bestyrelsen i aret der kommer, vil arbejde med at undersgge muligheden for hvilke andre
udbydere der vil kunne tilbyde os en anden alternativ Igsning af forsyning med tv/internet.

5: Fremlaeggelse og godkendelse af budget for det kommende regnskabsar, herunder fastsattelse af kontingent,
takstblad og eventuelle bidrag

Kassereren fremlaegger budgetforslaget for 2020 for forsamlingen. Forslaget vedtages.
6: Valg af bestyrelsesmedlemmer

A: P valg er Karsten Dueholm — modtager genvalg

Karsten genvalges.

B: P4 valg er bestyrelsesmedlem

Mia Knudsen — modtager genvalg og genvaelges

Niels Preusz — modtager genvalg og genvaelges

Henning Dinesen — vaelges for et ar — modtager genvalg og genvaelges

Ege Christiansen gnsker at udtraede af bestyrelsen. Nyt medlem vaelges for et ar

Erling Andersen vaelges herefter som bestyrelsesmedlem for 1 &r



Mette Halsted veelges som 1 suppleant

Preben Ngrgard vaelges som 2 suppleant

Suppleanter

Revisorer:

Kirsten Nielsen

Peter Urhgj

Revisorsuppleanter:

Kirsten Volk

Det var desveerre ikke muligt at fa en suppleant yderligere til revisor.
7: Eventuelt

Det aftales at Preben Ngrgard, Erling Andersen og Mia Knudsen taler sammen for at skaerpe kommunikationen til
kommunen angaende sgen og dens tilstand. Sgens tilstand er pd ingen made acceptabel i forhold til det, der er
beskrevet i lokalplanen.

Der bliver spurgt om bestyrelsen kommunikerer med kommunen i forhold til kommunens vedligehold af de omrader de
varetager, da det lader noget tilbage at @nske. Formanden fortaeller at vi til stadighed kommunikerer med kommunen

omkring dette. \

Generalforsamlingen-afsluttes herefter.
o

i CEL e Y \ \ :

Dirigent Peter Urhgj /'
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